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buen desarrollo de sus funciones. Por su parte, los manuales de procedimienios establecen la
descripcidn clara de aclividades que deban seguirse en la realizacion de las funciones v que

permite a la vez precisar la responsabilidad y participacién de los actores, es decir, los

las mismas.

Derivado de lo anterior, el Manual de Procedimienios de la Coordinacidén de Catastro es &l
siguients:

. No.| Clave Unidad Administrativa

l Coordinacién de Catastro '.
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PRESENTACION

En el Estado de México la Actividad Catastral esta normada de una manera uniforme para
todos los municipios que lo conforman, es por ello que a partir del afio 1998 en el que se
transfiri6 la facultad a los ayuntamientos para operar sus catastros, el Gobierno del Estado
a través del Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del
Estado de México (IGECEM) se dio a la tarea de crear los documentos que regularan su
actuacién. En este sentido es que el presente manual toma los ocho apartados
establecidos en el Manual Catastral del Estado de México, ya que en el Municipio de
Ayapango, Méx., realiza el Proceso Catastral con estricto apego a la normatividad.

Los ordenamientos juridicos que sustentan y facultan el marco de actuacién de los
Gobiernos Estatal y Municipal en el desarrollo de Ias actividades en materia catastral,
son los siguientes:

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.
e Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México.

¢ Reglamento Interior del Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica,
Estadistica y Catastral del Estado de México

e Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

e Codigo Administrativo del Estado de México, Libro Décimo Cuarto, “De la
Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
México”.

e Caodigo Civil para el Estado de México.

e Ley Orgénica Municipal del Estado de México.

¢ |Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México y Municipios.

e  Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México.

e Reglamento del Titule Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, Denominado “Del Catastro”.

e Manual Catastral del Estado de México.

e Lineamientos y Especificaciones Técnicas para la Generacién y Actualizacién de
Informacién Geogréfica.

e Planes Municipales de Desarrollo Urbano
y Bandos Municipales. En el &mbito federal:

e ley Agraria y su Reglamento.
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I. ATENCION AL PUBLICO Y CONTROL DE GESTION
PARA LAPRESTACION DE SERVICIOS Y GENERACION
DE PRODUCTOSCATASTRALES

1. OBJETIVO

Proporcionar al personal que interviene en estas actividades catastrales, ias bases técnicas y
administrativas necesarias para llevar a cabo, de manera ordenada, la prestacion de servicios y
generacion de productos; asimismo, proporcionar los conocimientos necesarios que les permita
orientar y asesorar a las personas fisicas y juridicas colectivas sobre los tramites y requisitos que
deberan cumplir para acceder a cualquier servicio o producto en materia catastral en los dos ambitos
de gobierno.

L.2. MARCO

JURIDICO Federal:

Articulos 36 fraccion | y 115 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Ley Agraria y su Reglamento. pubiicado en el Perisdico oficial ‘Gaceta del Gobiema el 6 de junio del 201,

Estatal:

Articulos 170 fraccion XIlI, 171 fraccion XVIil y 173 del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

Articulos 5 fraccién I, 21, 22 y 23 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios.

1.3. POLITICAS GENERALES

ACGCO001.- Para oforgar la prestacion de servicios catastrales, el usuario debera presentar solicitud
por escrito o en el formato (inico establecido (ANEXO 1) o bien por via electrénica en
los términos que precisa la Ley para el Uso de Medios Electrénicos del Estado
de México y su Reglamento, acreditar su interés juridico o legitimo y cumplir con
los requisitos establecidos, en el presente manual, en términos de lo que establece el

articulo 173 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios. pubiicado en el
Perigdico oficial “Gaceta del Gobieno”, el 18 de diciembre del 2015, en la gacata nimero 120.

Las areas responsables de la atencién al pablico usuario (ANEXO 2), deberan registrar
y controlar en el formato correspondiente, cada una de las orientaciones o tramites que
realicen, en el ambito de sus respectivas competencias.

ACGC002.- Las autoridades catastrales estatales y municipales tendran la responsabilidad de
instrumentar campafias de difusién para orientar a los ciudadanos sobre los servicios y
productos catastrales que estan a su disposicion; asimismo daran a conocer los

20222024
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ACGC003.- El municipio se sujetara al cobro de los derechos por los servicios catasirales conforme
a las tarifas establecidas en el articulo 166 del Cédigo Financiero del Estado de México
-y Municipios v, el insfituto, a la tarifa de servicios y productos aprobada por su Consgjo
Directivo y publicados en la Gaceta del Gobierno, debiendo invariablemente emitir la
orden de pago {ANEXO 4) que en cada caso corresponda.

ACGCO004.- Para la solicitud de servicios y productos catastrales, invariablemente, los usuarios

deberan cubrir los siguientes requisitos: publicado en of Peribdco oficial *Gacsta del Gobiere”, &l & de Junio del
20718.

» Solicitud por escrito o en el formato establecido o bien por via electrénica en los

términos que precisa la Ley para el Uso de Medios Electrénicos del Estado de México
y su Reglamento. rusicado en ol Perisdics oficial“Gacsta el Gobleme?, 1 18 de diciemtre cel 2015, en fa gaceta nimero 120,

* En caso de copropiedad, debera presentar el acuerdo o documento en el que conste

la autorizacion de la gestion del servicio por los copropietarios. pusicado en o persdico ofica
“Gaceia del Gobiemo”, el 18 de diciembre del 2015, en la gaceta ntimars 120.

« Copia de la identificacion oficial vigente del propietario, poseedor o copropistariosdel

inmueble y de la persona autorizada mediante carta poder o representacién legal.

Publicado en el Perladico oficial "Gaceta del Goblemo', 8l 15 de dicembre del 2015, en Ja gatata nimero 120. Publicado en &l
Periadico oficial “Gacata dal Gabiemn”, el 6 de iunio del 2018.

e Pago correspondiente por el servicio solicitado.

ACGC005.- Solamente se expedirén cerfificaciones, y constancias de la informacion catastral, que
obre en los archivos documentales o en el Padrén Catastral.

Tratandose de las cerfificaciones de clave y valor catastral, se deber&n emitir con un
Unico codigo de barras de alta densidad en formato Code 128, mismo que
estrictamente represente la clave catastral del inmueble de que se trate, para su precisa
idenfificacién y captura electronica. puslicads en o Perisdico oficial “Gaceta del Gobieme’, &l 16 de diciembre def

2018, tomo CCI, niimera 118,

ACGC006.- Para |a solicitud de productos catastrales, invariablemente, los usuarios deberan cubrir los
siguientes requisitos:

e Solicitud por escrito o en el formato establecido. (ANEXO 1)
¢ Pago correspondiente por el producto solicitado.{ANEXO 4}

ACGCO007.- Para hacer constar el interés juridico o legiimo, el solicitante deberé presentar ante Ia
autoridad catasiral, los siguientes documentos:
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¢ Documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble, el cual puede ser
cualesquiera de entre los siguientes:

o  Esecritura Publica.

udicial que haya causado ejecutoria.

N ge inntush

o  Cédula de contratacién que emita ia dependencia oficial autorizada para la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

o  Titulo, certificade o cesion de derechos agrarios, parcelarios o comunes,
asi como sentencia emitida por el tibunal agrario.

~ In ™
R El

s  Carta poder en la que el propietario o poseedor del inmueble de que se frate,
autoriza a ofra persona para realizar en su nombre, el ramite de solicitud del
producto o servicio requerido, en su ¢aso.

e Documenta notarial mediante el que el propietario o paseedor del inmushle, atorgala
representacion legal a ofra persona para la realizacion del tramite de solicitud del
producto o servicio requerido, en su caso.

ACGCO008.- Toda certificacion de plano manzanero debe constar sobre copia del grafico en escala
1:500 6 1:1000, resaltando la configuracién del predio de que se Tate y anotando al
reverso la leyenda siguiente: “lugar, fecha, nombre y cargo de la autoridad catastral, con
fundamento en el articulo 173 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
certifico que el presente plano es copia fiel dei original que obra en el archivo del
registro grafico del padrén catastral municipal. Atentamente, nombre completo,
cargo, firma y sello de la autoridad catastral. Aprobadas en el seno de la

ACGC008.- En caso de que la autoridad catastral cuente con cartografia en medios digitales, la
certificacién de plano manzanero se plasmara dentro del formato que contenga la
representacion gréfica del inmueble de que se trate, que debera contener las medidas y
colindancias, superficie, orientacion y el nombre de las vialidades que en su caso colinden
con el inmuebie; y ia tira marginal debera ilustrar ia imagen institucional, el croquis conia
ubicacién dentre de la manzana a la que pertenezca, clave catastral, la leyenda de la
certificacién, nimero de recibo del pago del servicio, fecha de la expedicion, nombre,
firma y cargo de los responsables de la elaboracién y autorizacion; y sello del grea
catastral.

H. AYUNTABIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, TP, 58740,
AYAP ANGO. ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: (0159719824128, 982 414F



Administracion 2022-2024
“2022, Ao del Quincentenario de la Fundacion de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México”

ACGC010.- Cuando por algtn motivo el predio del que se solicita la cerificacién o constancia, no
se encuente inscrito en el Padron Catastral o su informacion no esté actualizada, el
solicitante debera presentar ante la autoridad catasiral municipal, los requisitos
establecidos y en su caso, los estudios técnicos que le sean requeridos para su
inscripeion o aciuaiizacion en ei Padron Catastrai municipai correspondiente.

ACGC011.- Cuando en la recepcién de la documentacidn proporcionada por el solicitante se detecte
que es insuficiente o presente alguna incongruencia, inconsistencia, tachadura o
enmendadura, que impida la prestacién del servicio requerido, no se recibira ¢l tramite,
informéandole al solicitante los motivos correspondientes. Una vez recibido el tramite, y
fuesen detectadas alguna omision, inconsistencia, tachaduras o enmendaduras, se
emitira un comunicado oficial en un plazo no mayor a siete dias hébiles, exponiendo las
razones por las cuales no es posible emitir el documento ¢ plano, o realizar &l servicio

solicitado. putlicade en el Perisdico aficial"Gasste del Gobierna”, sl 15 de diembre del 2016, toma CCII, numero 118. Publicadoen
el Peniddico oficial "Gaceta del Gobiemo®, el 6 de junio del 2018,

ACGC012.- Las autoridades catastrales prestardn los servicios de la materia de acuerdo al ambito
de su competencia, procurando gue el 4rea de atencién al publico presente un ambiente con
espacios adecuados y ordenados para este fin, de igual manera deberan presentar ala
vista de los usuarios toda la informacién correspondiente a las tarifas de productos ¥
servicios vigentes, debidamente autorizados por las autoridades correspondientes.

ACGCO13.- La atencidn 2 las solicitudes de los productos y senvicios catastrales presentadas por los
particulares y las instituciones, se proporcionara con eficiencia, respeto y sin otorgar
preferencia alguna, promoviendo de manera permanente el intercambio de informacion.

ACGCO014.- Los servicios catastrales que presta el ayuntamiento son:

e Inscripcién deinmuebles en el padrén catastral municipal.
e Registro de altas, bajas y modificaciones de construccionas.

s Actualizacién del padrén catastral derivada de subdivision, fusién, lofificacion,

05, atectaciones y modificacion de lindeios, previa
autorizacion emitida por la autoridad competente.

T DY - RO oy s By g P
TEIULNCALIU, CUlljuinus uibd

o Actualizacién al padron catastral derivada de cambios técnicos y administrativos.
e Asignacion, baja y reasignacion de clave catastral.
e Ceriificaciones de clave catastral, clave y valor catastral y plano manzanero.

e Constancia de ideniificacién catastral.

o Levantamiento topografico catastral, en los casos previstos por las disposiciones
juridicas aplicables.

e Veiificacion deiinderos.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 56760,
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En los casos de solicitudes de cualguier servicio catasiral, relacionade con inmuebles

-\.n.ns.-v

;unsdeccrona] 0 dacumentado por algura de !as partes ante fa autondad catastral,
mediante la presentacion de la copia certificada del acuerdo correspondiente, o de la
sentencia emitida por la autoridad jurisdiccional; la unidad administrativa catastral
suspender4 la prestacién def servicio solicitado, hasta en tanto ia instancia competente
resuelva en definitiva la controversia.

ACGCO16.- Para la atencion de los servicios indicados en los incisos primero, tercero, cuarto y
quinto de la politica ACGCO14, relacionados con los supuestos establecidos en el
articulo 175 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, es decir, cuando
se adquiera un inmueble por primera vez; se autorice por autoridad competenie una
fusién, subdivision, lotificacion, relotificacion, conjunto urbano, afectacion o
modificacion de linderos; un cambio de uso de suelo; o se modifique la superficie de
terreno o consfruccién cualquiera que sea la causa; es procedente la actualizacion de
los datos técnicos, administrativos y el valor catastral; y en su caso asignar claves
catastrales; para tal efecto, denfro de los freinta dias siguientes a la fecha en que se haya
otorgado la autorizacién correspondiente, los propietarios o poseedores de esos
inmuebles deberan presentar ante el catastro de los ayuntamientos las manifestaciones
catastrales en los formatos autorizados anexando los documentos y planos necesarios,
segln sea el caso, asf como un avallo catastral practicado y emitido por el IGECEM o
nor especialista en valuacién inmebiliaria con registro vigente expedido por el propio
Instituto que servira de soporte técnico del servicio requerido.

.4, PROCEDIMIENTO
1. Orientar al usuario del servicio catastral, proporciondndole informaciénadecuada.
2. Registrar a los usuarios atendidos en el formato “Control de Atencion al Publico” (ANEXO 2)

3. Verificar que las solicitudes v formatos recibidos, se encuentren requisitados conforme a los
lineamientos establecidos en el presente manual y requerimientos de informacion del formato
denominado “Control de recepcién, proceso y entrega de servicios catastrales”(ANEXO 3);
en caso deno cumplir con los requisitos, se orientara el servicio hacia la complementacion de
informacién mediante la programacion de un servicio complementario o la entrega de nuevos
documentos.

4. Comprobar que la documentacién presentada sea la correcta y necesaria para
proceder al tramite del producte o del servicio catastral solicitado, e integrar asi el
expediente.

5. Elaborar la orden de pago por el costo del producto o del servicio catastral solicitado, de
acuerdo a la tarifa vigente.

8. Se asignara un nimero de folio del tramite requerido por el solicitante y asignarle el o los
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movimientos que se derive.
7. Entregar al usuario el acuse de recibo de la solicitud del servicio catastral.[ANEXO 1)

8. Enviar cada expediente completo al area correspondiente de acuerdo con el tramite solicitado,
mediante documento de turno de correspondencia, memorando u oficio.

8, Programar la ejecucién de los senvicios catastrales conforme a las agendas disponibles de las
reas operafivas responsables y registrar la fecha en el formato respectivo.

-
:‘.:3

Proporcionar informacion
requerido v el avance de
de seguimiento que ale

foitonts  sasadd tamin lomal zabes ol zcansial
fcitante, acreditado o represenianie 1sgal sobre € STVICO
2shn e g

ondiente, con el apoyo de un esguema ¢

11. Emitir los documentos oficiales en los formatos establecidos para cada senvicio soficitado,
conforme a lo que se indica en el apartado anterior.

12. Enfregar al solicitante ios documentos oficiales emitidos y registrar fos datos requeridos en el
formatc denominade “Control de recepcion, proceso y enirega de servicios
catastrales” . (ANEXO2) ’

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRC AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 56760,
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Il. ASIGNACION, BAJA Y REASIGNACION DE
CLAVECATASTRAL.

i.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores plblicos responsables de la actividad catastral en los
ayuntamientos, las normas, lineamientos técnicos y juridicos para la asignacion, baja y
reasignacion de claves catastrales, lo que les permitira identificar, inscribir y registrar los
inmuebles ubicados en su jurisdiccion territorial; e integrar, controlar y actualizar de manera

homogénea el padron catastral del Municipio que corresponda. Pubiicads en st Perisdics ficel ‘G avets del
Gobierno”, & 18 de diciembre del 2015, en la gaceta numero 120,

I1.2. MARCO JURIDICO
Articuios 171 fraccién i ¥ i79 CCIOH i dei bO(lIgO Hnanmero ae! Esiado de Miéxico y l\ﬂunlClplcs

Articulos 24, 26y 27 del Reglamento del Tituio Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México
y Municipios.

II.3. POLITICAS GENERALES

ACCO01.- La asignacién, reasignacion y baja de claves catastrales es responsabilidad de la autoridad
catastral municipal, quien deber limitar &l ejercicio de esta funcion a predios ubicados
dentro de su jurisdiccion territorial y conforme a los procedimientos establecidos en el
presente manual.

ACC002.- La clave catastral es (nica, irrepetible y permanente en toda la entidad y no debera
modificarse, salvo en los casos previstos para la reasignacion.

ACCU003.- Para asignar la clave catastral, la autoridad catastral municipal debera solicitar la
manifestacién catastral acompafiada del documento que acredite |a propiedad o posesiéndei
inmueble, que puede ser cualquiera de enfre los siguientes:

o Escritura Plblica.
o Contrato privado de compra-venta, cesién o donacidn.
o Sentencia de la autoridad judicial que haya causado gjecutoria.

e Manifestacion del Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles v ofras Operaciones
Traslativas de Dominio de Inmuebles, autorizada por autoridad fiscal respectiva y el
recibo de pago correspondiente.

o Acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social.

e Cédula de contratacion gue emita ia dependencia oficial aulviizada para ia
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regularizacion de la tenencia de la fierra.

s Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios, parcelarios 0 comunes; asi como, la
sentencia emitida por el fribunal agrario.

e Inmatriculacién administrativa o judicial.

ACC004.- El material de apoyo con el que se debe contar para la adecuada asignacién de una clavecatastral,
comprende los siguientes elementos:

e Cartografia vectorial catastral.

e Ortofoto.

e Cartografia catastral a nivel predio, digital.

o Registro alfanumérico del Sistema de Informacion Catastral.
e Catdlogo de manzanas del Sistema de Informacion Catastral.

» Plano de conjunto urbanc y de lotificacién o relotificacion, en su caso, mismo gue
deberd estar autorizado por la autoridad competente.

e Plano de condominio, planc de sembrado, mismo que deberd estar autorizado porla

autoridad competente; asi como, reglamento de condominio y memoria de célculo,en su
caso.

» Plano de subdivision, fusién o afectacidén, en su caso, mismo que debera estar
autorizado por la autoridad competente.

» Registro grafico del Sistema de Informacién Catastral.

ACCD05.- Las causas por las que se podra dar de baja una clave catasiral son las siguienies:

e Existan dos o més caves cafastrales respecto a un mismo predic. Aprobadas en el
seno de la COESCOPA para el afic 2019.

e Fusion de predios.

e Afeciacion total del inmueble por la ejecucidn de obras publicas.

e Alta de una manzana debido a la saturacién de predios de la manzana origen.

¢ Cuando la clave original es incorrecta respecto de la ubicacién fisica del inmueble.

e Cuando se presente alguna modificacion de limites municipales o creacion de
municipios.

ACC006.- La reasignacién de claves catastrales procedera en los siguientes casos:

s Cuando el inmueble se localice en una manzana que ha sido saturada en el numero de
claves permitidas (mas de 89).
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e Cuando el inmueble se localice en una manzana gue se subdividié por la aperiura de
una vialidad.

e Cuandoel inmueble se encusntra en una manzana que es necesario subdividirporla
modificacion o aciualizacion de una ovarias dreas homogéneas.

e Cuando la clave registrada no corresponda a la localizacion fisica del inmueble.

En todo caso, la reasignacidn de clave deberd hacerse del conocimiento del propietario o
poseedor del inmueble, mediante notificacion o comunicado oficial.

4, PROCCDIVIIEDN
Para efecto de |a asignacidn de la clave catastiral se deben considerarlos siguientes elementos:

a). Municipio

Base de la divisién territorial y de la organizacién politica del estado, investide de personalidad
juridica propia, est4 integrado por la comunidad establecida en su termitorio y goza de autonomia
tanto en su régimen interior, como en la libre administracion de su hacienda pablica, en términosde
lo que establece ¢l articulo 115 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos.

El estado estéd conformado por los municipios que establece el articulo & de la Ley Orgénica

I\j’lnmmnnl dal Fctado da ]Ulawnn cataciralmeonie cg delimita conforma 3 la divisian nnhhr\a afirialdal

Vins o Pt g

estado en ferritorios municipales, con sustento en los decretos, acuerdos y resolucionss que en
esta materia haya emitido la Legislatura Estatal; cada uno de ellos se identifica con un cédigo
numérico de tres digitos que se asigna consecutivamenie atendiendo a la fecha del decrete de su
creacidn; estd representado por los caracteres primero al tercero de la clave catastral.

Los cédigos de los municipios del estado se establecen en el articulo 28 del Reglamento del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Ejemplo:
Municipio Codigo municipal
Toluca 101
b). Zona catastral

Es la delimitacidn del territorio del municinio para efacios de adminisiracién v control catasiral o
poligonos cerrados ¥ continuos que agrupan a todas las manzanas catasirales que existen en &l
municipio, en funcién de limites fisicos como son vialidades, accidentes topogréficos, rios y
barrancas; se identifica con un cédigo numérico de dos digitos dentro del rango del 01al 89y
estarepresentada por el cuarte y quinto caracteres de la clave catastral.
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Ejemplo:
Municipio| | = Cédigo Zona catastral
municipal
Toluea 101 03

Se debera dar de alta una nueva zona catastral en los siguientes casos:

e Cuandoenunazona catastral se rebase ellimite de 999 manzanas.

e Cuandose presente alguna modificacién de limites municipales o creacién de
municipios.

¢). Manzana catasiral

Es la delimitacion del terreno por vialidades, limites fisicos, en poligono cerrado, conformeal
nimero y dimension de los inmuebles que se localizan en elia; se identifica con un codigo

numerico e tres digitos dentro dei rango del 001 al 998 y estd representad
caracieres sexio a octave de la clave catastral.

Eiemplo:
Municipio Cdédigo l Zona Manzana |
Municipal | Catastral Catastral |
Toluca 101 | 03 005 |

Se debera dar de alta una nueva manzana catastral en los siguientes casos:

e Cuando en una manzana catastral se rebase &l limite de 99 predios.

e (uandose presente alguna modificacién de limites municipales ¢ creacidn de
municipios.

manzana catastral, cuyos linderos forman un poligono cerrado delimitado por su
colindancia con ofros, asi como por vialidades y limites fisicos; se identifica con un cédigo
numerico de dos digitos dentro del rango del 01 al 99 y esté representado por los
caracteres noveno y décimo de clave catastral.

Ejemplo:
Municipio| Cédigo Zona [ | Manzana Catastral | | Predio
Municipal Catastral
| Toluca 101 03 005 o1

Para la asignacion del nimero de predio se debe analizar y determinar el ndmero consecutivo que
le corresponda dentro de la manzana, previa consulta de los registros grafico v alfanumérico. En

B CARITD A AD & NI 2 H Al
H. AVUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGC DE CABRIEL RAMCS MILLAN, CP.BETLL,

AYAP ANGO. ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: (01597 ) 9 824128, 824149



Administracion 2022-2024

#2022, Afto del Quincentenario de la Fundacion de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México”

caso de que se tengan que asignar claves a predios en manzanas nuevas, 0 que se tengan
quereasignar, se iniciara la numeracién por la esquina noroeste y se asignaran consecutivamente
los ndmeros en el sentido de las manecillas del reloj.

5
5
M
©
0
e
o
<D,
)
3
o
=3
e
a1
£
D
()]
*
ES“

g, s¢ asiana la clave catasiral de log predios
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i 5. =
agregando ceros en los seis Gltimos caracteres, destinados para controlar a los mmuebles en
condominio, cuyo procedimienio se enuncia a continuacion.

= !
3,

e). Condominio

Un predio se constitluye en condominio cuando cumpie con ias condiciones y caracieristicas
establecidas en el Cédigo Administrativo del Estado de Meéxico v en la Ley que Regula &l Régimen
de Propiedad en Condominioc en el Estado de México.

Esta conformado por unidades gue cuentan con partes privaiivas y partes comunes. Para efectos
de asignar la clave catastral se referird exciusivamente a la unidad en su conjunto, v los elementos
que las distinguen entre si seran capturados como datoes técnicos y administrativos del regisiro; en
la clave se identifica con seis posiciones alfanuméricas, dos, para edificio (mddulo, unidad o
conjunto) y, cuairo, para departamento {vivienda, lote, local o casa).

Para asignar el numero de edificio se toma en cuenta:

e En el caso de condominio horizontal se identifica un cédigo alfanumérico de dos
digitos en forma progresiva si existen blogues o manzanas.

= En caso de condominio vertical se asigna un cddigo alfanumérico de dos digitos que
identifica a cada uno de los biogques o edificios.

s Encaso de condominios mixios se asigna un codigo alfanumaérico de dos digitos
deacuerdo a la parte vertical u horizontal que corresponda.

Para asignar el nimero de departamento:

5] maara Aa Aanardan anda Al
= l aia UI IIUIHCi uT uspalniainsinw \vuﬂLiU VIUILUQJ DI i S

una nomenclaitira ¢ nimero de departamento del condominio, se asigna &l mismo,
tomando en cuenta las cuatro cifras, anotando ceros a la izquierda, si no existieran
dichas referencias o fueran diferentes, estas deberén referenciarse para su

identificacién.
Ejemplo:
e Cédigo Zona Manzan ! London
Bunieipia Municipa Catastral | | a : Predio., Edificio Depto.
i Catastra
[
Toluca 101 03 005 01 OA A101
Toluca 101 03 005 01 03 0202
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De esta forma, con las 16 posiciones, se esiructura la clave catasiral para predios en condominio.
f}. Codificacion

Para captitrar los cadigos qiie conforman la clave catasiral cuando no se cubran las posiciones
definidas antetiormente, éstas seran complementadas con cero {s) a la izquierda.

Ejemplo:
Municipio 1 su cddigo seré 001
Zona 4 su ¢adigo serd 04
Manzana 25 su codigo seré 025
Predio 8 su cédigo serd 08
Edificic A su oddigo sera DA
Departamento| A1l su codigo sera 00A1

g}. Representacion grafica

La llusiracion de ia asighacion de la clave catasiral desde municipic hasta predio en condominic.es la
siguiente:
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lll.- LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES Y
VERIFICACION DE LINDEROS

4. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES
i1.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de esta aclividad caiastal, las normas,
lineamientos y técnicas para la ejecucion de los trabajos, considerando la elaboracion y recepcion dela
solicitud | la recencidn y revisidn de los documentos requeridos, la gjecucién de log frabaios de
campo y gabinete, la emision y entrega de resultados, a efecio de que en forma eficiente y oporiunase
dé respuesta a aste tipo de servicios.

1.2. MARCOJURIDICO

Arficuios 170 fraccion ¥V, 171 fraccién Vii vy 172 deil Codigo Financiero del Esiado de iéxico y
Municipios.

Articulos 8 fraccion Vill, 17, 21, 22 fraccibn V y 37 del Reglamentic del Titulo Quinto dal Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulo 27 del Codigo de Procedimientos Adminisirativos del Estado de México.
i13. POLITICAS GENERALES

LT001.- Levantamiento fopografico catastral. - Se refiere a las acciones de recorrido en campo para
verificar los limites del inmueble y medicién de los mismos, considerando la descripcién del

A ra Aaradiba ad A mnAacac mandiania Aan las arasisias

documenioc gue acrediis s propisdad o puaamun coirespondiente, con las precisiones

vertidas por ¢l solicitante v los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, asi
como con las evidenciag fisicas enconiradas (vialidades, bardas, cercas, canales, bamancas,
eicéteral.

Estos trabaios son aplicables a predios individuales v en casos de inmuebles bajo el régimen
de propiedad en condominio, a las superficies privativas de la unidad condominal.

Generalmente los interesados presenian solicitudes de levantamientos topograficos
catastrales, en los siguientes casos:
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conjuntos urbanos, subdwlsaones
obra, bardas, efc.

1. Cuando en el documento gue acredita su propiedad no coincidan ¢ no contenga, la
superficie, las medidas o las orientaciones de las colindancias, respecio 2 las
dimensiones reales del inmueble.
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3. Cuando requiere inscribir ante el Instifuio de la Funcién Registral del Estado de
México la resolucién del levantamiento topografico catastral, en el tramite de
subdivision, fusidn, lotificacién, afectacién o resiriccion de un inmueble, condicionado a
que la superficie sea inferior a la asentada en ¢l documento de propiedad.

4, Cuando el propietario o possedor requiera incorporarie al Padrén Catastral.

LTO0Z.- Para el otorgamiento del servicio de levantamiento topogréfico catasiral, se deberén
cubrir los siguientes requisitos:

e Soliciiud por escriio o en el formaio esiabiecido o bien o por via eiecironica en ios
términos que precisa la Ley para el Uso de Medios Elecironicos del Estado de Méxice

¥y su Reglamento. Publicado en gl Penddceo ofimal "Gaceta del Gobiemo', ¢l 18 de diciembre del 2015, en |a geceta nimers 120

eRelacidén de nombres de los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes
actualizada, con los domicilios correspondientas dantro del tarritorio del Estado de

México, a efecto de instrumentar el procedimiento de notificacion.

e Criginal y copia del documento que acredite la propiedad o posesién que puede ser
cualesquiera de los siguientes:

o Teslimonio nolarial (Esciilura Pablica).
o Contrato privado de compra-venta, cesién o donacién.
o Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecuioria.

o Manifestacion del Impuesto Sobre Adquisicién de Inmusbles y otras
Operaciones Traslativas de Dominio de Inmuebles autorizada por la
autoridad respectiva y el recibo de pago correspondiente.

oActa de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

o Cédula de confratacién que emita la dependencia oficial autorizada parala
regularizacién de la tenencia de la tierra.

o

Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios, parcelarios o comunes;
asi como, la sentencia emitida por ¢l tribunal agrario.

o Inmatriculacién administrativa o judicial.

eCopia del comprobante de pago del Impuesto Predial, o en su caso la ceriificacion de
clave catastral emitida por autoridad competente.

e Croquis de localizacién del inmueble.

= Copia de idenfificacién oficial del propietario o poseedor del inmueble y de la
persona auiorizada mediante carta poder o representacion legal, en su caso.
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=Copia del comprobanie de pago del senvicio conforme a la tarifa vigente.

El tiempo de respuesta para la prestacién del servicio lo establecera la autoridad catastralde
acuerdo a las disponibilidades de recursos humanos y materiales; se sugiere un término
maximeo de quince dias habiles a2 partir de la fecha da recepcidn de la documentacién

solicitada.

LT003.- Al ingresar la solicitud, se debera realizar el cobro de este servicio catastral determinado
mediante la aplicacion de la tarifa vigente y considerando como base la superficie que indica el
documento gue acredita |a propiedad.

Cuando el documento de propiedad no establezca la superficie del terreno, o que el
inmueble haya sido motivo de afectacién, restriceion, fusién o subdivisién; la base para
determinar el costo del servicio seré Ia superficie indicada en cualquiera de las siguientes
fuentes de informacién:

o Levantamiento topografico practicado y firmado por personal técnice capacitado;
o Planc del inmueble autorizado por autoridades federales, estatales o municipales;
o Certificacion de valor catastral emitida por autoridad competente.

Al concluir el levantamiento topografico catastral, en casc de resultar una superficie mayor
respecto a la indicada en el documento presentado por el solicitante, se aplicard Ia tarifa
para determinar la cantidad adicional que corresponda a la diferencia de superficie,
debiéndose cubrir este pago ala enirega de los resu]tados* si resultase una superficie menar,

el S el i TOLILY AT WTULILLIL LT AT LRt Gt A T Mla.

LT004.- Para realizar el framite, el solicitante deberé proporcionar la relacién de nombres de los
propietarios 0 poseedores colindantes actuales; en caso de no conocerlos por tratarse de
predios baldios, se tomaran los nombres que aparezcan en el documento que acredite la
propiedad o los registrados en el padron catastral y cuando no puedan ser notificados por
desconocer los domiciiios para oir y recibir nofificaciones,, se proporcionaran ios nombres
de dos testigos que asistiran con el propietario o poseedor del inmueble.

LT00S.- El propietario o poseedor del inmuebie, deberé conocer perfectamente los punios y los
linderos que conforman fisicamente el predio para facilitar la ejecucion de los trabajos del
levantamiento tonoarafico catastral. En su caso, deberd sefialar los linderos cuando estos
no sean evidentes, de lo confrario se suspendera el servicio de levantamiento topogréfico
catastral.

LT006- La autoridad catasiral, deberd hacer del conccimiento del usuario, los alcances
administratives y limitaciones legales del resultado del levantamiento topografico catastral.

Los aleances administrativos son:
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e (Obtener las medidas reales de loslinderos y superficie del predio, tomando como
base la documentacién correspondiente y el resultado de la diligencia.

= Darceridumbre a los prepietarios y dependencias plblicas y privadas en cuanto a

lag madidag v cunarficia dal nradin nara lne finac 2 aus havz lunar
as {Gag ¥ sUpefiiCle ge! precie, para 08 TNGS a qua haya ugar

111 a

e Actualizar la carfografia catastral.

Las limitaciones legales del levantamiento topografico catastral estriban en que sus
resultados sdlo se podrén utilizar para framiies administrativos.

LT007.- Los elementos a considerar para apoyar los trabajos del levantamiento topografico catastral
son los siguientes:

o Material de apoyo:
3. Cuando se cuenta con medios analdgicos

v" Ortofotos a la escala adecuada dependiendo de las dimensiones del predio.
v Cartografia catastral a nivel predio, impresa.

b). Cuando se cuenta con medios digitales

¥ Cartografia vectorial catastral.
¥ Oriofoto.

¥ Imagen de saiélite

s Herramientas:

¥ Equipo de topografia {teodolito, estacion total o GPS).
v Cintas métricas.
¥ Brijula.

¥ Plomada

o [nsumos:
v Tabla de apoyo
¥" Libreta de trénsito
» Formatos:
v Solicitud ....

v" Caleulo de costo del senvicio.

¥ Nolificacion.
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¥ Citatorio.

¥"  Instructivo.

v" Orden de trabajo u oficio de comision.

v Acta.

v" Control de recepcién, proceso y entrega de servicios catastrales.

v" Relacién de propietarios poseedores de los inmuebles colindantes

LTO08.- Al recibir la solicitud con los requisitos anexos, la autoridad catastral deberé cotejar la copiadel

aocumento gue acredita ia propiedad o posesion con & org:ra' Gel mismo, venficandogue
el documento se relacione con el inmueble para el cual se soiicita el servicio, su

ubicacién, nombre del propietario y demas datos registrados.

También debera verificar que la clave catastral del predio sea la correcta, en caso conirarioo
cuando no cuente con ella, la autoridad catastral municipal debera asignar la clave
catastral definitiva y en su caso emitir la certificacién correspondiente y remitir el
expediente para el subsecuente proceso catastral.

LT002.- Se considera procedente la practica de levantamientos topograficos cuando los inmuebles
requieran de su verificacién o reconocimiento de los datos técnicos asentados en &l
documento que acredita la propiedad o la posesion o cuando los inmuebles no hayan sido
registrados en el padrén catastral por sus propietarios o poseedores, en términos del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios

LT010.- Derogada.

LT011.- La autoridad catastral determinard la fecha y la hora para la practica del levantamiento
topografico catastral, y se le nofificara tanto al sclicitante del servicio como a ios
propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, y en su caso, a los dos testigos de
asistencia.

as netificaciones deberan ser elaboradas y firmadas por la autoridad catastral v

-
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d
entregarias al solicitante y a los propietarios 6 pose@dores de los inmuebles colindantes,
por lo menos con ires dias de anticipacién a la fecha en que se llevara a cabo la diligencia,
conforme a lo establecido en el articulo 172 del Cédigo Financiero del Estado de México y

Municipios y en términos del Cédigo de Procedimientos Adminisirativos del Estado de
Méyico,

LT013.- Lz autoridad catastral deberé designar a personal certificado para realizar el levantamiento
topografico catastral, mediante una orden de trabajo con la documentacién que integra el
expedients correspondiente.

LT044 - La persona designada nara nracticar el servicio catastral deherd estar dehidamenie
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certificada por la Comisién Certificadora de Competencia Laboral de los Servidores
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Plblicos del Estado de México, en la Unidad de Competencia Laboral “Levantamiento
Topografico Catastral” debiendo aplicar las normas y métodos de medicién con cinta
metrica o con aparatos de precisién establecidos en el presente manual ¥y en “Los
Lineamientos y Especificaciones Técnicas para la Generacién y Actualizacion de Informacién
Geografica”, asi mismo, debera regisirar en el formato denominado "Control de
Levantamientos Topograficos Catastrales" cada uno de los trabajos realizados.

LT015.- Al inicio de la diligencia y en presencia de los que intervienen, la persona designada para
realizar el levantamiento topogréafico catastral, mencionar los alcances administrativos ¥

limitaciones legales de éste v explicara en qué consisten los frahajos,

LT016.- Una vez iniciados los trabajos de levantamiento topografico catasiral, en caso de que éstos se
suspendan por causas no imputables a la autoridad catastral, se daran por terminados, sin

perjuicio al ejecutante, y en caso de requerir posteriormente el servicio, este se deberacubrir
nuevamente.

LT017.- Los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, asistentes, deberan acreditar
su propiedad o posesién con los documentos respectives ¢ identificacion oficial.

LT018.- Cuando los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, hubiesen sido
notificados en términos del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México y alguno de ellos o todos no se presentasen, se procedera a elaborar el acta en la
que se hara mencién de este hecho de la siguiente manera: “El C. ,colindante dela
orientacion , N0 se encuentira presenie, no obstante haber sido notificado conforme a
derecho”, y se atenderd la diligencia del levantamiento topografico con la presencia del
solicitante, debiendo firmar los que intervinieron, al calcey al margen del acta.

Los testigos de asistencia entregaran al personal designado una copia de su identificacién
oficial y en su case, participarén durante la diligencia Gnicamente para testificar la presenciac
ausencia de los propietarios de los predios colindantes y fimarén el acta en los espacios
asignados para ello.

LT018.- La localizacién e identificacién de los puntos y las medidas de las colindancias, debera
realizarse ante la presencia del solicitante y de los propietarios 6 poseedores de los
inmuebles colindantes, sobre los puntos v lineas que de comtin acuerdo sefialen.

Cuando los vértices del poligono del terreno sean desconocidos por el sdlicitante o
propistarios & poseedores de los inmushles colindantss, no deheran replantsarss los

trabajos, y se daré por suspendida la diligencia.

LT020.- En el caso de levantamientos topograficos catastrales de inmuebles con superficie mayor 2
2000 m? 6 con superficie menor pero que su topografia sea muy accidentada ¥y no exista
cartografia en la cual puedan apoyarse las mediciones, los trabajos de campo deberan
realizarse con instrumentos de precisién como: teodolite, distanciémetro, GPS ¢ estacién
total, entre otros.
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Para los predios cuya superficie sea menor de 2000 m2, el levantamiento topografico podra
realizarse apoyandose en la cartografia escala 1:500 ¢ 1:1000 y utilizando una cinta métrica
adecuada.

1. T021.- En c2so da que alouno o alaunag d
- ot H s L gus gxgung fgunacs g

(4]
o
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! ds propietarios & posesderss de los inmushles
colindantes, no estuviesen de acuerde con !as medidas determinadas en lg actividad de
campo 0 se opongan a segujr con la diligencia, se daran por terminados los trabajos v se

anotara este hecho en el acta.

LT022.- El acta es el documento elaborado con papeleria y sello oficiales de la dependencia que la
expide y tiene como finalidad hacer constar los hechos y circunstancias en las que se llevéa
cabo la diligencia y contiene el motive y fundamentos legales, datos del solicitante, fecha, hora y
actividades realizadas, asi como las observaciones procedentes del solicitante y de los
propietarios 6 poseedores de los inmuebles colindantes, v los nombres y firmas de Ia
persona responsable del levantamiento topografico designado por la autoridad catastral, del
propietario solicitante, de ios propietarios o poseedores de los inmuebies colindantes, que
asistieron y en su caso, de los dos testigos de asistencia. Esta acta serd firmada al calce y al
margen, por todos los que intervinieron en la diligencia, debiéndose cancelar espacios y
lineas que no se utilicen.

Eloriginal del

2
0 poseedores de

muebles colindantes, previa solicitud por scnto

actase entregara al solicitante del servicio s

LT023.- No debera replantearse fisicamente ninglin otro proyecto que indique el solicitante en el
momento del levantamiento, sujetdndose Gnicamente a io sefialado en la orden de trabajoy
al inmueble que refiera la solicitud correspondiente o el documento que acredite la
propiedad o posesion del mismo.

En ningln caso se realizaran levantamientos topograficos de inmuebles diferentes al
indicado en la solicitud correspondiente.

LT024.- El céiculo y procesamiento de Ia informacion Ievantada se realizard en funcion del equipo

M=T STt n Saihnaal

catasxral.

LT025.- Bl plano resultado del levantamiento topografico catastral, cuando se realice por medios
analbgicos deberé contener los siguientes datos:

e imagen insiitucionai de ia autoridad catastrai;
e Nombre del propietario;

e Clave catastral;

e Ubicacion {calle y nimero oficial};

e Croquis de localizacion;
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e Nombre del municipio;

e Superficie en metros cuadrados, con aproximacion a centimetros;

e Medidas de las colindancias del predio en metros, con aproximacién a centimetros;
e Los puntos de inflexion o radiaciones;

» La orientacién de dibujo seré hacia el notte, con simbologia convencional;

« Cuadro de construccién congruente con un sistema especifico de coordenadas;

s Nombres de los colindantes, y en su caso, de las vialidades;

o Fecha en que se realizé el levantamiento topogréfico catastral:

e Escala gréfica, en metros;

e Folio del acta;

e Nombres y firmas de los responsables del levantamiento topografico catastral, del

- R Uy S 1 4

CRIGUID ¥ de fa aulorizacion;
e Sello de la autoridad catastral.
e Método de medicion empleado: con cinta métrica o con aparatos de precisién.

LT026.- El plano resultado del levantamiento topografico catastral, cuando se realice por medios

digitaies gebera contensr fos mismos datos referidos en ¢ punio anterior, y en ambos ¢
se podra adicionar la informacién relativa al croguis de aproximacién con los nombres d
vialidades limitrofes, fundamento legal y folio del recibo de pago del senvicio.

o

330
e las

LT027.- Cuando la autoridad catastral municipal realice el levantamiento topogréafico catastral, debera remitir
al IGECEM copia del plano resultante; en reciprocidad. cuando el levantamiento serealice
por personal del IGECEM, éste remitird al ayuntamiento correspondiente, copias del plano,
del acta y del documento que acredite |a propiedad, con el objeto de actualizarlos registros
grafico y alfanumérico del padrén catastral municipal.

LT028.- Los trabajos topogréaficos para la actualizacién de la cartografia catastral se llevaran a la
practica valiéndose de programas de trabajo elaborados por la autoridad catastral. Dichos
programas se formularan de acuerdo con el crecimiento urbano que presente el municipio
correspondiente.

LT028.- El levantamiento topogréfico catastral con cinta métrica se realizaré cuando el predio

nracenie naailsfag dimancinnac v avicta rartnarafia da annun asrala 1800 A 41000 A
i OSONIE PEQUENZs CIMEeNEICNeL Y SXisia fallogratia 42 2poye ascaiz 10U ¢ 1TIUUL, ©

cuando se practique el levantamiento sobre un predio que, por sus caracteristicas fisicas,
pueda ser medido con cinta.

LT030.- La solicitudes de reciificacién de levantamienios topograficos catastrales deberan
presentarse por escrito dentro de los 15 dias habiles siguientes a la recepcién del plano
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comespondiente; cuando se acredite que las causas son imputables a la autoridad catastral,
se deberd emitir la respuesta sin costo alguno y en un términe méximo de 15 dias habiles;
en caso contrario, los costos por los trabajos adicionales que ocasione la atencion del
servicio requerido, seran cubierios por el usuario con base en la tarifa vigente.

14 METODOS DE MEDICION

li.41. CON CINTA METRICA

1. Los levantamientos topograficos mediante el método de medicién con cinta métrica, se podran
lievar a cabo siempre que sus dimensiones io permitan, o cuando ei terreno a medir sea
sensiblemente horizontal, descubierto, accesibie y sin obstaculos. Este trabajo se realiza en
dos fases, la primera consiste en la actividad de campo y la segunda conlleva el procesamiento
de |z informacién en gabinete.

2. |aactividad de campo, consiste en #l racanocimiento del terrena, la determinacidn v elecucién del
método adecuado para llevar a cabo el levantamienio, la medicién de las distancias
necesarias para obtener la forma y dimensién del predio, sus defalles y la elaboracion del
croquis correspondiente con los siguientes datos: clave catastral, nombre del responsable de
los trabajos, fecha del levantamiento, distancias obtenidas, orientacién, colindantes, ubicacién vy
notas aclaratorias, silas hubiera.

3. El procesamiento de la informacién del levantamiento topografico catastral supone el
ordenamiento de los datos de campo, la estructuracién del predio en cartografia con los datos
correspondientes, el calculo de superficies, la asignacion de clave catastral (de ser necesarialy
la elaboracion del plano con sus datos.

4, El levantamiento con cinta se efectla fijando la posicién de los puntos de un terrenc en una
figura llamada poligono de base (o poligonal) que seré la perimetral del mismo, para lo cual se
podran emplear los siguientes métodos.

Radiaciones ¢ amarres

Triangulaciones ¢ diagonalss

Lineas de liga

Alineacionss

e Mixtos

5. El método de radiaciones o amamres se emplea cuando desde un punto interior del poligono
de base es posible ver los vértices de éste y no se dificulta medir la distancia entre un punto
interior y los propios vértices. Estas lineas auxiliares se denominan radiaciones y con ellas se
divide entriangulos el poligonoe de base.
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Ademés delas radiaciones, se miden los lados del pollgono para asi determinarla figura exacta
del predio. (Verfigura 1)

PASIOHNS [0 RAFTAL IO MRS T AREMAE S I L. cPYP AR

U .,

Fi<s: 1

& El método descrito anteriormente puede aplicarse cuando el terreno por levantar es de

pequenab uilllé!lblUlleb y ‘::UIILEBIIU:II!E!II.E UEb}Jb‘deU pIUbUIallUU que !Ub l a;’gulos que se
forman difieran poco del equildtero o, en su defecto, del isdsceles.

7. El método de triangulaciones o diagonales, consiste en dividir en tridngulos el poligono de base
por medio de las diagonales de dicha figura. La longitud de cada uno de los lados del poligono,
asi como la de las diagonales deberan anotarse en el croquis de campo. (Ver figura 2}

o i

o .
]
\ /

\ !

\ . .../""

\ £

8. El método de lineas de liga, s2 aplica cuando &l terreno, por caracieristicas topograficas,
no peimiita ver ites veriices conseculives dst poligonc de base ei procedimienio indicado a
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seguir consisie en medir los lades del poligono de base; asi como las lineas gue
unenperfectamente dos puntos con lados contigues. {Ver figura 3)

o S

Fig. 3

9. El método de alineaciones, consiste en encerrar el poligono por levantar dentro de un

rectangulo director, cuyos lados se pueden medir con cinta. Con este método se prolongan los
lados del poligeno, que pueden ser los muros de una consiruccion o los linderos de una

propiedad, hasta su encuentro con los lados del rectangulo midiendo las distancias de los
vértices del recténgulo a los punios en que los alineamientos prolongados interceptan leos

lados del mismo; esie méiodo es adecuado para levantar perimetros de construcciones

irregulares. {Ver figura 4).

FIG. &
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10. El método mixto se aplica cuando las caracteristicas naturales o artificiales del terreno, tales
como: la no visibilidad, irregularidad en los linderos, accidentes topograficos, u ofros no

pemitan utilizar los métodos anteriores, podra hacerse una combinacion de dos o mas de los
descritos (Ver figura 5).

En cualquier caso, el céleulo de las superficies se realizara, aplicando las férmulas llamadas
de Herdn (o de semi-perimetro):

s = (a+b+c)i2
A= Vs {s-aj{s-bj{s-c]
Donde:

ﬂ
[}

Superficie del triangulo
Semi-parimetro

s s D I i — 1n
LUS iauud uti Ll!ﬂllUUlU

Lv‘ = Raiz cuadrada

8
k-
¢

1]

11. Para establecer la tolerancia en la medicién con cinta, si no se conoce la distancia entre dos
puntos, ésta debe determinarse midiendo en los dos sentides, es decir, de ida y vuelia
calculandose la tolerancia con la siguiente formula:

1

T=2e{02L71)
Donde;

= | Tolerancia en meiros

E | = | Error cometido en una puesta de cinta, en meiros, de acuerdo con la tabla1
O | = | Raiz cuadrada
L = | Promedio de medidas, en metros
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| = | Longitud de la cinta empleada, en meiros

12. 8i se llevan a cabo dos o més medidas, ¢l error de cada una de ellas es la diferencia con el
promedio aritmético de medidas, o valor mésprobable.

Sise conoce laverdadera longitud de la linea, por haberse obtenido ésta con el emplec de métodosmas
precisos, y se tiene que volver a medir, la tolerancia esté dada por la férmuia:

T=2(eE+KL)

T
En donde:
T | = | Tolerancia en metros
e = | Error cometido en una puesta de cinta, en meiros, de acuerdo con la tabla’
i Ralz cuadrads
L Longitud medida, en metros
| Longitud de la cinta, en metros
K | = | Error sistematico por metro, en metros de acuerdo con la tablal

Condiciones de las medidas e . 5 .
{metrosj) | {metros)
Terrepo_plano,cmta bien comparada y alineada, usando plomada 0.015 0.0001
y corrigiendo por temperatura
Terreno plano, cinta bien comparada 0.020 0.0003
Terreno guebrado 0.030 0.0005
Terreno muy quebrado 0.050 0.0007

TABLA 1. Valores experimentales. Métodos fopograficos, Ing. Ricardo Toscano.

13. Esimportante que, al llevar a cabo una medicién con cinta, cuyo resultade se espsra sea
confiable, se tome en consideracién que:

e La cinta métrica a utilizar esté completa y en buen estado

e Evitar la llamada curva catenaria, aplicando una tensién adecuada y apoyando la cinta
sobre el terreno si es plano, v en el caso que deba mantenerse suspendida, medir en
tramos cortos.

e Cuando se opere en terreno inclinado la cinia o parte de ella esté colocada a la altura
de la vista, en posicién horizontal

s Lograrun alineamiento correcto, para evitar errores al separarse de |a direccién real

14
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e Se especifiquen correctamente las fracciones decimales en la lectura de la cinta
métrica

e Lasplomadas a utilizarse sean de latén de 280 a 450 gramos para fijar los puntos de
medicién

s Se debe de tener cuidado para no provocar error en las mediciones por
desalineacion, inclinacién, aplome y leciura incorrecia.

14, Correcciones necesarias para lograr una buena precisién en la practica de levantamientos
topogréficos catastrales realizados con cinta:

14.1.- Correccién por longitud incorrecta de ia cinta.

Es uno de los errores mas comunes y mas graves. La longitud real se obfiene comparando la
ginta en cuestién con una certificada 6 con una distancia medida con cinta certificada.

Ci={i-I"/iLL=

L+Ci
Donde:
Ci | = | Comreccidn por aplicarse a la longitud medida para determinar la longitud verdadera.
i = | Longitud real de la cinta
i = | longitud nominal de la cinta
L = | longitud medida de la linea
Lt | = | Longitud corregida de lalinea medida

14.2.- Correccidén por temperatura

Las cintas de acero se normalizan a 20° por lo general, una temperatura mayor o menor que
este valor ocasiona un cambio de longitud que debe tomarse en consideracién.

El coeficiente de dilatacion y contraccion térmica del acero, es aproximadamente de0.00001186
por unidad de longitud por grados Celsius.

Ct=K(T1-T)L
Le= L +Ct

Donde:

la correccion aplicada a la longitud medida
El coeficiente de dilatacién (0.0000116)
| La temperatura de la cinta al momento de medir

0
i
|

f_T
==
Il
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T = | Latemperatura de la cinta que tiene longitud normal {20°)
L = | Lalongitud medida
Lr | = | Lalongitud corregida de la linea medida

14.3.- Correccién por tensién incorrecta

Cuando alguna cinta de acero se jala cuando con una tension mayor que la normal se alarga.
Por el contrario, si se jala con una fuerza menor que la normal, mostrara una longitud menor

som Jom o
ucia e

Ne]

Cp=(P1-
PY{L/AE)L:=
L+Cp

Donde:

Cp El alargamiento total de la cinfa

= | La tensién aplicada

La tension normal parala cinfa

P1

=]

A | = |Elareadela seccion transversal de la cinta
E

L

= | El médulo de elasticidad del acero (Valor promedio 2000,000 kgicm®)
= | Lalongitud medida
L+ | = |Lalongitud corregida de la linea medida

14.4.- Correccién porcatenaria

Una cinta de acero que no esta apoyada en foda su longitud, cuelga de sus exremos formando
una catenaria. El efecto de catenaria puede disminuirse aplicando mayor tension pero no se
elimina, a menos que se apoye la cinta en toda su longitud.

Cs = w’L?/ 24P1?

Donde:
Cs | = | Lacorreccion por catenaria
Ls | = |Lalongitud medida
P1 | = |Latensién aplicada a la cinta
W = | Elpeso de la cinta por unidad de lengitud

Mota: La correccidn por catenaria es siempre negativa
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142, CONINSTRUMENTOS DE PRECISION

1. El levantamiento topografico catastral con instrumentos de precision, se realizara en los siguientes
€asos:

¢ Cuando el predio exceda los 2000 m? de superiicie.

e Cuando el predio a levantarse presente grandes dimensiones, configuracién
perimeiral muy irregular o con una topograflia escabrosa.

e Cuando no exista cartograffa en la cual puedan apovarse las medicionas.

2. En el proceso catastrai el levantamiento con instrumentos de precisién es el denominado
levantamiento pianimétrico, que permite proporcionar los datos de campo suficientes para
conocer aquellos elementos de los inmuebles que conduzcan a determinar la figura y
superficie del terreno, asi como su orientacion.

Este trabajo se realiza en dos fases, |2 primera consiste en la actividad de campo; vy la segunda en
el procesamiente de la informacion en gabinete.

3. En equipos topograficos tradicionales, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del
terreno, idenfificacion de monumentos de la Red geodésica local o0 RGNA, materializacién de los
vériices del poligono, dibujo en la libreta de campo del croquis de la zona que se va a levantar,
orientacién magnéfica (o astrondémica) de el lado mas accesible de la poligonal, levantamiento del

perimetro midiendo los dngulos interiores o exteriores, las longitudes de los lados y levantamientode
los detalles.

materializacién de los vértices del poligono, ldennfcaclon de monumentos de la Red geodésica
local 0 RGNA, orientacién de un lado de |a potigonal en forma magnética o astronémica, con base
en una imagen méirica o mediante sistema de posicionamienfo global, levantamiento del perimetro
midiendo los éngulos intericres o exteriores, tomando las longitudes electrénicas de la poligonal de

anoye, da los vériices parimetrales, asi como de las radiaciones de detalles.

4. En equipos topograficos modernos, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del terreno,

3. El procesamiento de la informacién considera el ordenamiento de los datos tomados en
campo y el célculo de la poligonal, superficie, rumbos y distancias con la finalidad de
estructurar el plano a nivel de manzana, utilizando para ello los formatos
correspondientes.

8. Se define como poligonal a la sucesion de lineas rectas que unen una serie de puntos fijos. Entre
los diversos tipos de poligonales que se conocen, se encuentran |os siguientes:

e Poligonal cerrada. Es aquella cuyos extremos -principio y fin- deben coincidir, ésta
se puede frazar por &l mélodo de angulos interiores (senfido confrario de las

= peTiiual LY

manecillas del reloj) o angulos exteriores (sentide de las manecillas del reloj).
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e Poligonal abierta. Es una linea guebrada de “n” numero de lados, sin coincidencia
en sus extremos, pero parfiendo de un lado conocido de la poligonal de apovo
envolvente.

¢ Poligonal de liga, Es la que parte de un lado crientado v de coordenadas
conocidas, llegando 2 otro con idénticas caracteristicas y que, por tanto, puede
comprobarse.

7. Para incorporar predios al inventario analftico deberéan aplicarse los siguientes criterios:
a}. Tratéandose de poblaciones que integren aéreas homogéneasristicas:

e Ellevaniamiento se hara siguiendo el método directo, esio es, con la serie de
poligenales ligadas entre si, utilizando &l arroyo de las calles o bien las banquetas.

o Seligaran pormedio de radiaciones a la poligonal envolvente, las esquinas, quiebres
y todos los detalles existentes en el perimatro de cada manzana.

o loslevantamientos se complementarén con los croquis correspondientes, debiendo
ser éstos legibles v compleatos.

o Seproceders al célculo y dibujo (pormanzana) comrespondientes, obteniendo copias
que seran el apoyo para la medicién de los predios.

3. En el caso de zonas de transicion con areas homogéneas de risticas a urbanas:

e Las manzanas nuevas, resuliantes del crecimiento urbano, deberan levantarse por
medio de poligonales envolventes, ligando con radiaciones las esquinas de las
manzanas gue colinden con éstas v que se encuentren en la cartografia.

b, Enzonas por actualizar:

¢ (Cuando en areas homogéneas urbanas y de fransicién se dé el surgimiento de
fraccionamientos nuevos, se deberan levantar las manzanas que los conforman,
utilizando los pasos mencionados en los puntos anteriores.

8. El error angular se determina comparando la suma de los angulos observados, con la suma gue,
para la poligonal levantada, da la siguiente condicion geoméirica:

Suma de &ngulos interiores = 180 {n - 2)

Suma de anguios exieriores = 180{n +

2)

En donde n = niimero de vértices del poligono

El error lineal se calcula con la siguiente formula:
0O EX?+ EY?

Endonde E=Errorenxyerroren Y
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9. Para determinar la precisién angular se aplicara la formula siguiente:
30”0N
En donde N = Numero de vértices del poligono.
Y para la precisién lineal de la siguiente manera:

o
Dist.
E.L.
En donde O Dist. = Suma de las distancias de la poligonal

E.L. = Error lineal calculado

ireo ol A
Igauvs

i0. Para obiener los datos catasirales, relativos a la localizacion geografica de los predios en su
[} A 11
i u 1]

comnonanta }\Gr:-'t\.n('r\l lam brakhaise &On‘\.nri\-ﬁ.\np abhardAn actar
Ul VSIS niundulitdl, 1Uo ududjus Wpuyianuus ucucidil cowd

referencia oficial, ulilizando alguna de las siguientes alternativas:

l. Vinculacién a estaciones de una red geodésica local {densificacion de la RGNA o RGNP,
preferentemente esiablecida para realizar levantamientos al interior de las éreas urbanas),
previamenie ligada al Sistema Geodésico Nacional;

. Através de la vinculacidn a estaciones de la RGNP que cumpla con el orden de exactiiud
posicional, o

il. Directamente mediante establecimiento de estaciones GPS de conftrol {linea de confrol
acimutal y lineal}, a una o més estaciones fijas de la RGNA 2 través del nosicionamienta GPS
vy el post-proceso de datos en tiempos comunes.

11. Para ¢l establecimiento de las estaciones GPS de control {linea de control acimutal v lineal), éstas
deben cumplir:

I. Con una fongitud minima de 500 m, v

Il. Ser ohservadas simultanea y preferentemente intervisibles por cada area a medir, de acuerdoa
las especificaciones de la Norma Técnica para ¢l Sistema Geodésico Nacional,

12, Los vértices para establecer la linea de control acimutal v lineal deberan definirse fisicamente enel

tarreno con monumentos construidoes, considerando las siguientes especificaciones:

| Deberan estar construidos de manera que se asegure su estabilidad y permanencia, de acuerdo
con lo siguiente:

a} Con respecto a la estabilidad de los monumentos, se deberan tomar
establecimienio las caractericlicas geoldgicas locales del suelo vy las condi

gue prevalecen, ¥

S o
s}
()
o
[}
=2
o0
o
i3]
oy ]
o
(5]
=

iones ambientales
on mbieniaies
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b} En relacién con la permanencia de los monumentos, se deberé ejercer el criterio de
construirlos con la solidez que las caracteristicas del terreno determinen, en funcién de
reducir la posibilidad de pérdida o destruccion, para lo cual se debera prever el recurso de
ocultarlos y de construir marcas de referencia que permitan la recuperacién inequivoca del
monumento principal.

il. Los monumentos contendran una placa metalica empotrada en roca sana ¢ en estructuras de
concreto, con una inscripcién que los identifigue. La placa contendré el nombre del organismo
gue lo establece, fecha de establecimiento, claves de estado, municipic, las siglas CAT
(Catastros) y nimero de vértice (consecutivo). Los consfruidos de concreto deberan
contener adicionaimenie una marca subierranea o testigo, aiineada verticaimente con €
ceniro de la placa.

Monumentos para terrenos duros

Nota: El volumen de terreno sobre la placa aplica sélo para terrenos rurales, para predios urbanos

deberd quedar ia placa de manera supeiiicial.
Dimensiones de la placa
{Acotaciones en
centimetros)
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lil. Adicional a lo anterior, se debera lienar un formato especifico por cada menumento de los
vértices de la linea de control acimutal, el cual contendra: un croquis general con fa localizacién del
vertice, descripcién del itinerario de recorrido para llegar al sitio, grafico y descripcién del drea
cercana circundante al vertice, datos de ubicacion geogréfica y datos técnicos especificos como
clase de vértice, fecha de monumentacién y posicionamienfo. Para ello se debe utilizar la
“Cédula de Estaciones de Control Geodésico™

13. Para el establecimiento de las estaciones GPS da conirol, se utilizarén equipos de doble frecuencia

observando un minimo de cuatro satélites, el iempo de posicionamisgnto dependers de la distanciaa
la estacion de la RGNA, como se muestra a continuacion:

Distancia de la estacion GPS de Tiempes de
control a la estacién de la posicionamiento con Equipo a utilizar
RGNA{kilometros) equipo GPS
{minutos}
Hasta 100 60
Dezgjoo ’ %0 De doble frecuencia
De2007 120
300
De300a 180
500

Tiempos de Posicionamiento

También se pedrén utilizar equipos de una frecuencia, observande un minimo de cuatro satélites,en
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distancias menores de 40 km.
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Se debera emplear una méscara de elevacién sobre el horizonte de 10 grados como minimo y un
intervalo de registro de informacion de 15 segundos, invariablemente se utilizara el método
estatico.

44, Para chigner los datos catastrales, relatives 2 12 ubicacién geogr
componente verical, la altura geodésica oblenida de los irabajos de campo con equipo GPS,
deberz ser convertida a altura ortométrica, mediante la aplicacién del modelo geoidal disponibleen

el Instituto, de acuerdo a lo especificado en la Norma Técnica para el Sistema Geocdésico
Nacional.

15. La propagacién de coordenadas se realizaré desde los vértices geodésicos disponibles o linea de
control acimutal, hacia poligonales de apoyo y/o de éstas hacia los vértices perimetrales del érea
por levantar: localidad, areas de desarrollo urbano, fraccionamiento, colonia, manzana y predio.

16. Para delimitar los linderos o perimetro de los predios se ulilizarén los métodos:
geodésicotonograficn, fotogramétrico o su combinacién,

17. Parala aplicacion de la EPH y EPV, asi como para los levantamientos geodésicoiopogréiicos
se deberan observar las especificaciones sefialadas en la Norma Técnica de Esténdares de
ExaclitudPosicional.

18, Cuando sereslicen los levantamientos geodésico—topograficos y las circunstancias exjjan densificar Iz

fancias exjj sific

7

red geodésica local establecida, se formard adicionalmente una malla de vértices usandeo los
métodos tradicionales de levantamienio de ftriangulacién, frilateracion, poligonacidn o la
combinacién de éstos.

. - Exactitud B
Tigedovértice CEPss Métedo
(metros)
GPS de control 0.1 Satelital
De apoyo 0.2 Satelital y tradicional

Exactitud para redes locales

19. Cuando se levanten los vérfices de predios mediante el método geodésico-topogréfico, en su
componente horizontal se garantizard un CEPg menor o igual que 0.3 metros; y para &l
componente vertical seré un CEPgs< 0.5 m para é&reas urbanas y rurales, como se describe a

continuacién:
Exaciifud ! !
Component "Z-‘Ep'; ] Método
& {(metros)
Horizontal 03 Satelital y tradicional
Vertical 05 Satelital y tradicional

Exactitud para vértices prediales

En ios levantamientos geodésico-topograficos cuando se ufilicen equipos de medicidn {estacién
total o teodolitos), durante el establecimiento de poligonales de apoyo, se mediran a través de

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP, 56740,
AYAP ANGO. ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: (01597} 9 824128, 782 414%



Administracion 2022-2024

*2022, Afio del Quincentenario de la Fundacién de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México”

angulos y distancias en las dos direccionies. Para estos levantamientios se debe considerar la
capacidad y caracieristicas del insrumento gue se ufilizara, con el fin de cumplir con las
exactitudes requeridas por el orden de levantamiento segln lo sefialado en la Norma Técnica de
Estandares de Exactitud Posicional.

20, La informacién resultante de los trabajos dei método geodésico-topografico obtenida en campo
debera ser sometida a procesos de ravisién mediante programas especificos para comprobar que
los valores observados cumplan con las exactitudes establecidas. Asimismo, se deberé efectuar el
calculo de coordenadas aplicando ajustes rigurosos por minimos cuadrados.

21, El metodo fotogramétrico se utilizara en el levantamiento de los predios, cuando los vértices sean

fotoidentificables y las dimensiones de los predios, las condiciones topograficas, el grado de
coniraste y |la escala del vuelo o GSD lo permitan.

22. Los insumos folograficos requeridos para la aplicacién del método fotograméirico, podran ser
denivados de camaras aerofotogramétricas analdgicas y de sensores que permitan la captacian de
imagines digitales.

23. Para los trabajos de método fotogramétrico se mediréan puntos de confrol con equipo GPS
denominados PCF, se realizard la ransformacion de coordenadas geogréficas a coordenadas
cartesianas y se trabajaré en la proyeccién UTM, cuya exactitud esta en funcién de la escala de
vuelo, apegéndose a las siguientes especificaciones:

Escala de vuelo EXactitud TEPes
{metros)
1. 40 00C & 1:20 0OC 1.0
1:20 000 & 1:15 000 50
1150002 15 000 20
<15 000 A0

Exactitud para puntos de confrol fotogramétrico

24, Enlaidentificacién de predios por método fotogramétrico con imagenes digitalizadas provenientesde
camaras analégicas, se debe considerar la escala del vuelo y el tamafio del predio, como se

Escalade vuelo Predios a medir (Superficieen
hectareas)
1:20 000 a 1: 40 000 >1.5
1:8 000 a 1: 20 000 >0.5
1:4 000218000 <=0.5 Predios urbanos

Relacidn de escalas de vusioy pradios a medir

25. La identificaciéon de predios por méiodo fotograméfrico en imégenes derivadas de sensores
digitales o conversion analdgica digital se debera considerar lo siguiente:

Tamafic de pixel en la imagen Predios a medir (Superficie en
{metros) hectéreas)
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<=0.20 Urbanes
<030 <=05
<0.50 >0.5
<10 >1.5
Reiacion sifre lamaino de pixel ¥ piedios a medir

26. En la utilizacién de imagenes digitales provenientes de conversién analdgica a digital, camaras
aéreas digitales o sensores remotos, éstas deberan garantizar una exactitud de:

Bredios Exactiiud CEPgs
{metros)

Urbanos <0.40

Rurales <234

Relacién tipo de predio y exactitud

27. Los procedimientos para procesar y ajustar la informacion resultante del método fologramétrico
son: resfitucién fotogramétrica digital v ta identificacién de vériices en las orfofotos digitales o las
orioiméagenes satelitales con apego a los esténdares de exactitud definidos. La informacién
obtenida {archivos graficos y tabulares} del proceso mencionado, se integraré con la obtenida
mediante el métode geodésico—topografico.

i143. DIBUJO
El dibujo del levantamiento topogréfico catastral se realizara de la siguiente manera:
1. Tamafio, orientacién y margen de [las hojas

Se utilizara papel bond de 95 X 70 cm, la orientacién es de oesie a este en la dimensién
larga, es decir, siempre estard la hoja orientada al norte. El margen sera de 5 cm. en los
lados superior e inferior; 3 cm en el lado izquierdo y 2 cm en el lado derecho.

95cm.

70
cm.

i 5cm.
—_

3em. 2
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2. El dibujo de coordenadas se realizard de la siguiente manera:

El cuerpo diil de dibujo en cada hoja sera de 90 x 60 cm donde se alojard una cuadricula de 10 x
10 cm con cruces de 0.5 cm y lineas de 0.25¢m en el margen, donde se anotaran las coordenadas

en (XX Y).
ware T T ¥ e T ]
i s
«
b + 4+ 4+ 4+ 4 4 o
1 {3 E
I3
bk o e 4 g o o * 3
i + -+ T P E i e 1
! i oo
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L L i « I ; 1
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3 1
{__ 3 ; i ' 3 A i

Eleborocide 48l guodrisula

a}) Escala.- Se define la escala a utilizar {generalmente 1:500 ¢ 1:1000) dependiendo de la escala
de los planos catastrales existentes en el municipio.

b} Vértices y puntos.- Con base en la hoja de célculo de la poligonal se localizan los vérticesy
puntos con las coordenadas (X,Y), encerrandolos en un pequefio circulo; también se debsera
anotar el nimero correspondiente a cada uno de ellos.

¢) Estructurado de manzanas.- Se unen los puntos con lineas, respetando la figura obtenida
en campo y, generalmente, estructurando manzanas; se anotaran los nombres de las calles,
en caso de conocerlos.

d} Indice de hojas.- Con base en las hojas obtenidas en el dibujo, se estructura un indice de
armado donde seidentifica el dibujo desarrollado en cada una de ellas y se obiiene el totalde
lzg mismas.

3. Eldibujo del lsvantamiento de precisién, a nivel predio, se estructura en papel bond, formando una
cuadricula de 10 X 10 cm. donde se zloja un sistema de coordenadas {X,Y).

4. Con base en ¢l formato de céleulo de superficie, rumbos v distancias, se identifican las coordenadas
méximas ¥ minimas en (XY}, con esto se define la escala 2 utilizar, tratando de zlojar el dibujo del

predio en el espacio mas conveniente.

5. Dentro del grafico se procede a localizar los puntos conforme a las coordenadas (X,Y).
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6. Se unen los puntos con lineas y se representa la distancia entre punto y punto, de acuerdo con la
secuiencia seguida por los puntos, hasta conformar el perimetro del predio en metros, con
aproximacion al centimetro.

7. 8e anota la sunerficie en el cantro dal dibujo del predio en metros cuadrados con aproximacian al

centimetro.

8 DEROGADO. rublicado en el Pericdico aicial "Gacste del Gobiema”, o) 18 de diciembre del 2016, tormo CCIl. diero 116
9. DEROGADO. putiicado en el Pericdics sficial "Gaceta del Gobieme’, sl 16 de disiembire del 2018, tomo SCI1, ndmera 113

10

DEROGADQ. rubiicado en el Periaion oficial “Gansta del Gobiemo®, 8l 18 de diciembre del 2016, tomo OO, nérers 118

1. La orientacién del dibujo ser4 al norte, utilizando la simbologfa que el dibujante elija.

12

=

En la tira marginal del plano se anotara, “Levantamiento o ografico”, como titulo; nombre del
propistario; ubicacién; municipio; escala: superficie; nombre de las personas gue reafizaron ias
acciones de levantamiento, calculo y dibujo; y fecha: dia fmes / afio.

13. Cuando se lleve a cabo el levantamiento topografico en 4reas homogéneas urbanas y de transicién
se deberd identificar ¢l predic mediante la clave catastral para actualizar la cartografia.

14. Cuando el levantamiento fopogréfico, se realice en éreas homogéneas risticas, se debera
representar en ia ortofoto correspondiente con el fin de actualizar Ia cartografia catastral y llevarun
control gréfico.
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2, VERIFICACION DE LINDEROS
ii. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de esta actividad catastral, las normas,
lineamientos y técnicas para la ejecucién de las acciones de recorrido en campo para verificar los
limites del inmueble y la medicién de los mismos, considerando la descripcion del documento que
acredita la propiedad o posesién correspondiente, la elaboracion v recepcién de la solicitud, fa
recepcion y revision de los documentos requeridos, la ejecucién de los trabajos de gabinete, la emisiény
entrega de resultados, a efecto de que se otorgue una respuesta a este servicio de forma eficients y
oportuna,

i.2.2. MARCOJURIDICO
Articulo 171 fraccién Vil del Codigo Financiero del Estado de Mexico y Municipios.

Articulos 21, 22 fraccién VI y 37 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios.

Los Lineamientos y Especificaciones Técnicas para la Generacién y Actualizacién de Informacién
Geografica y la Norma Técnica para la Generacién, Captacion e Integracién de Datos Catastrales Yy
Registrales con fines estadisticos ¥ geogréficos.

i23. POLITICAS GENERALES

YL001.- La diligencia de Verificacion de Linderos est4 condicionada al cumplimiento de los siguientes
supuestos:

a) Que los limites del predio sean reconocibles a fravés de evidencias fisicas iales
como bardas, cercas, canales y vialidades, entre otros;

b} Que las orientaciones de las colindancias referidas en el documento con el
que se acredita la propiedad o la posesion, coincidan respecto a las
orientaciones reales del inmueble: ¥

¢} Que las medidas de las colindancias resuitantes de la diligencia, no excedan
las medidas referidas en el documento con el que se acredita la propiedad o
la posesién.

Generalmente [os interesados presentan solicitudes de verilicacion de linderos en los
siguientes casos:

i Cuando en el documento que acredita la propiedad o posesién coincidan o
nola superficie, las medidas o las orientaciones de las solindancias respecte a

las dimensiones reales del inmueble.
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i Cuando el predio haya tenido alguna afectacién o restriccion y se cuente
con el documento en el cual la autoridad competente lo hace constar.

Cuando el propietario o poseedor requiera incorporarlo al Padrén
Catastral.

En ningln caso, la resolucion de la verificacion de linderos podra inscribirse ante el hstituto de
la Funcién Registral.

VL002.- Para el otorgamiento del servicio de verificacién de linderos, se deberan cubrir los siguientes
requisitos:

e Solicitud por escritc o en el formato establecido o bien por via electrénica en los
iérminos que precisa la Ley para el Uso de Medios Electrénicos del Estado de México
¥ su Regiamento_ Publicado en el Periadico oficial "Gacetz del Gobierno”, el 18 de didiembre del 2015, en iz gacsts numera 120

Original v copia del documento que acredite la propiedad o posesién q

cualesquiera de los siguientes:

o  Escritura Piblica.

s}

Contrato privado de compra-venta, cesién o donacion.

o

o Sentencia de la autoridad judicial que haya causado sjscutoria.

O

Manifestacién de adquisicién de inmuebles u ofras operaciones frasiativas de
dominio de inmuebles autorizada por la auteridad respectiva v el recibo de pago
correspondiente.

o Acta de enfrega cuando se trate de inmuehles de interés social.

(o]

Cédula de contratacién que emita |3 dependencia oficial autorizada para la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

o Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios ejidales o0 comunales.

o Inmafriculacién administrativa o judicial.

[ Copia del comprobante de pago del Impuesto Predial, ¢ en su case la certificacién de
clave catastral emitida por autoridad competente.

O Croquis de localizacién del inmueble.

[

Copia de identificacion oficial del propietario o poseedor del inmuebie y de ia persona
auterizada mediante carta poder o representacisn fegal, en su caso.

0 Copia del comprobante de pago del servicio conforme a la tarifa vigente.
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VL003.- Al ingresar la solicitud de verificacién de linderos, se debera realizar el cobro del servicio
catastral determinado mediante la aplicacitn de Ia tarifa vigente y considerando como base la
superficie que indica el documento que acredita la propiedad ¢ posesidn.

Cuando ol documento de propiedad o de posesion no establezea la superficie del terrens o
que el inmueble haya side motivo de afectacién, restriceién, fusién o subdivision: la base
para determinar el costo del servicio sera la superficie indicada en cualquiera de las

siguientes fuentes de informacién:

O Levantamiento topografico catastral practicado y firmado por personal técnico
debidamente certificado por la Comisién Certificadora de Competencia Laboral de los
Servidores Plblicos del Estado de éxico;

0 Plano del inmueble autorizado por autoridades federales, estatales o municipales:
O Certificacion de clave v valor catastral emitida por autoridad competente.

Al concluir la verificacién de linderos, en caso de resultar una superficie mayor respecto ala
indicada en el documente presentado por el solicitante, se aplicara la tarifa para
determinar la cantidad adicional que corresponda a la diferencia de superficie, debiéndose
cubrir este pago a la entrega de los resultados; si resultase una superficie menor, el
interesado podrd solicitar por escrito ia devolucién de la cantidad que corresponda.

VLOO4.- El tiempo de respuesta para la prestacién del servicio lo establecera la autoridad catasiral de
acuerdo a las disponibilidades de recursos humanos y materiales; se sugiere un término
maximo de quince dias habiles a pariir de |a fecha de recepcion de la documentacion
solicitada.

VL00S.- Para atender el servicio catastral, el propietario o poseedor del inmuehle debers gonocer
perfectamente los finderos que conforman fisicamente el predio. Cuando los vértices del
poligono del terreno sean desconocidos por el solicitante o los linderos no sean evidentes,
no deberan replantearse los trabajos y se dara por suspendida la diligencia.

VYL006- La autoridad catastral debera hacer del conocimiento del usuario los alcances administrativosy
limitaciones legales del resultado de |a verificacién de linderos.

Los alcances administrativos son-

0O Obtener las medidas reales de los linderos ¥ superficie del predio, tomando como base
la documentacién correspondiente y la identificacién de los limites a través de
evidencias fisicas.

O  Aciualizar fa cartografia catastral.

Las limitaciones legales de la verificacién de linderos estriban en que sus resultados sdlo se
podran utilizar para tramites administrativos.
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¥LO07.- Los elementos a considerar para apoyar los trabajos de la verificacién de linderos son los
siguientes:

¢  Material de apoyo:
4, Cuando se cuenta con medios analbgicos
v Ortofotos a la escala adecuada dependiendo de |as dimensiones del predio
v" Cartografia catastral a nivel predio, impresa
b). Cuando se cuenta con medios digitales

v" Cartografia vectorial catastral
¥ Ortofoto
v" Imagen de satéiite
v Red geodésica Local (densificacion de |a RGNA o RGNP)

¢  Herramientas:
" Equipo de topografia (distanciém etro, teodolito, estacién total o GPS)
v"  Cintas métricas
¥" Brljula
¥ Plomada

e Insumos:
v'Tabla de apoyo
v'Libreta de transito

e  Formatos:
v Solicitud ...
v" Céleulo de costo del servicio
¥" Orden de trabajo u oficio de comisién
v" Informe de Ia diligencia

. Control de recepcién, proceso y entrega de servicios catastrales

VLO08.- Al recibir la solicitud con los requisitos anexos, la autoridad catastral debers cotejar la copiadel
documento que acredita la propiedad o posesion con el original del mismo, verificandoque
el documento se relacione con el inmueble para el cual se solicita el servicio, su
ubicacion, nombre del propietario o poseedor y demés datos registrados.

También debera verificar que la clave catastral del predio sea la correcta, en caso contrario o
cuando no cuente con ella, Iz autoridad catastral municipal debera asignar la clave
catastral definitiva y en su caso emitir la certificacién correspondiente vy remitir el
expediente para el subsecuente proceso catastral.

VL009.- Se considera procedente ia practica de verificacién de linderos cuando los inmuebies
requieran de su verificacién o reconocimiento de los datos técnicos asentados en el
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documento que acredita la propiedad en términos del articuio 182 del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios; o cuando los inmuebles no hayan sido registrados
enel padrén catastral por sus propietarios.

VL010.- La autoridad catastral determinara la fecha ¥ la hora para la practica de |2 verificacién de
linderes, y se le notificara al solicitante por escrito o por via electrénica en los términos que
precisa la Ley para el Uso de Medios Electrénicos del Estado de México y su

Reglamento. pubicago ene! Periadico ofical"Gacsta del Gobierna®, af 18 de dicierrbre del 2045, enla gacata numerg 120

VLO11.- La autoridad catastral debera designar a personal certificado para realizar I3 verificacion de
linderos, mediante una orden de trabajo, con la documentacion que integra el expediente
correspondiente.

VLO12.- La persona designada para practicar el servicio catastral debera estar debidamente certificada por
la Comisién Certificadora de Competencia Laboral de los Servidores Piblicos del
Estado de México, en la unidad de competencia laboral de Levantamientos Topograficos
Catastrales, debiendo aplicar las normas y procedimientos para levantamientos con cinta o
levantamientos con aparatos de precision establecidos en el presente manual y en los
Lineamientos y Especificaciones Técnicas para la Generacion y Actualizacién de
Informacién Geogréfica

Asi mismo debera registrar en el formato denominado control de verificacién de linderos,
cada uno de los trabajos realizados.

YLO13.- Al inicio de Ia diligencia, la persona designada para realizar la verificacién de linderos

mencionara los alcances administrativos y limitaciones legales de éste y explicars en qué
consisten los trabajos.

VL014.- Una vez iniciados los trabajos de verificacién de linderos, en caso de que éstos se suspendan
por causas no imputables a la autoridad catastral, se daran por terminados, sin perjuicio al
gjecutante, y en caso de requerir posteriormente el servicio, se deberan cubrir nuevamente
los derechos correspondientes.

VLOD15.- En el caso de verificacién de linderos de inmuebles con superficie mayor 2 2000 m2 0 con
superficie menor pero que su topografia sea muy accidentada y no exista cartografia en la
cual puedan apoyarse las mediciones, los trabajos de campo deberan realizarse con
instrumentos de precisién como: teodolito, distanciémetro, GPS o estacién total, debiendo
aplicar los lineamientos v procedimiento establecidos en el punto MA14.2.
correspondiente al servicio de levantamiento topografico catastral en el presente Manual.

Para los predios cuya superficie sea menor de 2000 m2, la verificacién de linderos podra
realizarse apoyandose en la cartografia escala 1:500 0 1:1000 y utlizando una cinta métrica
adecuada, debiendo aplicar los lineamientos y procedimiento establacidos en g punto
ll.1.4.1. correspondiente al semvicio de levantamiento topografico catastral en el presente
Manual.
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VL016.- El informe es el documento elaborado con papeleria y selio oficiales de la
dependencia que la expide y tiene como finalidad hacer constar los hechos y
circunstancias en las que se llevé a cabo la diligencia y contiene el motivo y
fundamentos legales, datos del solicitante, fecha, hora y actividades realizadas, asf
como nombres y firmas de la persona responsable de la verificacion de linderos
designado por la autoridad catastral y del propietario o poseedor solicitante. Este
informe sera firmado al calce por la personaresponsable de la diligencia catastral.

YLO017.- No debera replantearse fisicamente ninglin ofro proyecto que indique el solicitanie en el
momento de la verificacién de linderos, sujetandose tnicamente a lo sefialado en la orden
de trabajo y al inmueble que refiera la solicitud correspondiente o el documento que
acredite la propiedad o posesion del mismo.

En ningln caso se realizaran verificaciones de linderos de inmuebles diferentes al indicado

an la solicitud correspondiente,

Y¥L018.- El calculo y procesamiento de la informacion levantada se realizara en funcion del equipe

topografico empleado y de la infraestructura informatica con la que cuente la autoridad
catastral.

Y1049 - Fl plano resultado de Ia verificacion de linderos, cuande se realice por medios

debera contener los siguientes datos:

analdgicng,
Imagen institucional de la autoridad catastral;

Nombre del propietario;

Clave catastral;

Ubicacién {calle y nimero oficial);

Croquis de localizacion;

Nombre del municipio;

Superficie en metros cuadrados, con aproximacién a centimetros;

Medidas de las colindancias del predio en metros, con aproximacién a centimetros;
Los puntos de inflexién o radiaciones;

La orientacién de dibujo sera hacia el norte, con simbologia convencional;

Cuadro de construccion congruente con un sistema especifico de coordenadas;
Nombres de los colindanies, ¥ en su caso, de las vialidades;

Fecha en que se realiz6 la verificacion de linderos;

O oo o DO oo o0 o o oo

Escala grafica, en mefros;
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O Nombres y firmas de los responsables de la diligencia, del calculo y de la autorizacién;

O Sello de la autoridad catastral.
O Técnica empleada: con cinta métrica o con aparatos de precision.

VL020.- El plano resultado de la verificacion de linderos, cuando se realice por medios digitales debera
contener los datos referidos en el punto anterior, y en ambos casos se podra adicionar la
informacién relativa al croguis de aproximacion con los nombres de las vialidades limitrofes,

fundamento legal y folio del recibo de pago del servicio.

racadimiania actahlacidac an al nunta
goatimion anlacicoe an ol hiihig

T

topografico catastral en el presenteManual.

3

194 _ Dara raalizar al dihtin ca anlicardn lag lingamianiog v
127 - Fara reglizar ol QIDUC £2 apadalan (Ot niStiliBines ¥

Ill.1.4.3. correspondiente al servicio de levantamient

[
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V. VALUACION CATASTRAL.

Vi, OBJETIVO

NrAamarsiamar o loas s Al
|§UPU|UIUHGI a 1as auiviig

litinna mamars lama mrana Alima i

&5 catasirales las polfticas generales, procedimisnto, me
ejemplos para la determinacién del valor catastral de los inmuebles localizados dentro de la
circunscripcion territorial municipal, considerando los valores unitarios de suelo y construcciones,
propuestos por los ayuntamientos y aprobados por la H. Legislatura del Estado.

V2. MARCOJURIDICO

Articulos 170 fraccién V, 171 fraccioén X, 185, 187, 189, 197, 198, 199y 200 del Codigo Financiero
del Estado de México y Municipios.

Capitulo Quinto, del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de Méxicoy

Muninining
MUNICIPICE,

V3, POLITICAS GENERALES

YCI001.- Para determinar el Valor Catasiral de un inmueble se sumaran el valor del terrenc y el valorde
las construcciones existentes en el predio, segin la siguiente expresion:

Veat=VCT+ VCC

Donde:

Veat | = | Valorcatastral

VCT | = | Valor catastral del terreno
VCC

Valor catastral de la construccién

VCI002.- El Valor catastral del terreno se obtiene por el producto de la superficie del predio, el
valor unitario de suelo aplicable de acuerdo con el 4rea homogénea o banda de valor en
donde se localiza el inmueble y los factores de mérito o de demérito que sean aplicables,
conforme a la siguiente exprasion:

VCT = SP (VUS (FFe x FFo x FI x FA x FT x FP x FR))

Donde:
VCT = Valoriotal catastral delterreno
SP = Superficie total del terreno del inmueble que se trate
VUS = Valorunitario de suelo correspondiente al drea homogénea o banda de valor dondese
ubica el inmueble, aprobadas por la legislatura
FFe = Factoren demérito respecto del frente
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FFe = Factoren demérito respecto def fondo

Fl = Factor en demérito respecto de la irregularidad

FA = Factor en demérito respecto del area

F1 = Facior en deméiilo, 1especio de fa lopoyraiia

FP = Factor en mérito y demérito, respecto de la posicion dentro de la manzana
FR = Factor de demérito respecto a la resiriccion

VCI003.- El valor catastral de la construccion de un inmueble considera cada una de las unidades
constructivas {edificaciones) adosadas al mismo. Este valor se obtiene del producto de los
factores de mérito o de demérito referentes a la edad, el grado de conservacién y el
nimero de niveles de cada unidad construciiva (en cinco decimales), por el valor unitariede
la tipologia de construccién que corresponda {en dos decimales) y por la superficie
consiruida (en dos decimaies), conforme a ia siguiente expresion:

VCC = SC (VUC (FEC x FGC x FN})

Donde:
VCC | = | Valor catastral total de [a construceion
SC | = Superficie de la (s) construccion (es) existente (es) del inmueble gue se trate
VUC | = | Valorunitario de la construccién aprobado por la H. legislatura, de la (s) tipologia (s)
gue corresponda
FEC | = | Factor en demérito, respecto de la edad de la construccion
FGC | = | Factor en demérito, respecto del grado de conservacién
Fi = | Factor en merito, respecto al nimero de niveles

YCIN04.- Una vez publicadas las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Consirucciones an el
periédico oficial “Gaceta del Gobiemo”, la autoridad catastral municipal debera cotejar la
informacién publicada confra los catalogos de valores validados en cabildo por el
ayuntamiento y propuestos a la Legislatura para su aprobacién, a efecto de que se emita
un oficio mediante el que se informe al C. Delegado Regional del IGECEM sobre la
coincidencia en la informacién o sobre la existencia de arrores, omisiones o
modificaciones; en este Gltimo caso, debera solicitar la realizacién del tramite para la
publicacién de la fe de erratas correspondiente, que permita corregir la inconsistencia
detectada.
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W4, PROCEDIMIENTO

V44, VALUACION CATASTRAL DEL TERRENO.
La obtencitn del valor del terreno, se realizar siguiendo la secuencia descrita a continuacién:

PRIMERO: A fravés de la clave catastral del inmueble, a nivel manzana, identificar el érea
homogénea o en su caso, la banda de valor que le corresponda, por medio del nombre
de la calle donde esta ubicado el acceso principal del inmueble (nimero oficial).

TUNDO: Ohtener de lag Tahlas de Valores Unitarios de Suelo aprgbadav nor la Lagislatura

- —— Zgs —Tge =S e

atendiendo al area homogénea o banda de valor donde se ubica el inmueble, el valor
unitario de suelo que le corresponda, verificando que la zona y manzana catastrales
estén contenidas en las tablas. En caso que el predio se localice en una banda de valor,
obtener el valor unitaric de suelo en funcién de la zona y manzana catastrales y de la
calle aue le corresponde. Siun predio se ubiea en esauina y para las dos calles se
presentan bandas de valor, para efectos de aplicacién del valor unitario del suelo, se
tomara el que corresponda a su acceso principal, el cual deberd ser asignado mediante
licencia de alineamiento y nimero oficial, emitida por autoridad competente.

TERCERO: |dentificar y obtener en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por Ia
Legislatura, las dimensiones del lote base comrespondiente al 4rea homogénea o banda
de valor donde se ubica el inmueble, que representa al prototipo del drea homogénea,
definido por la siguiente expresion:

AB =FeBx FoB
Donde:
AB = Area Base
FeB = Frente Base
FoB = Fondo Base

CUARTO: Calcular el valor del terreno, conforme a la secuencia siguiente:

1. Determinar de manera independiente cada uno de los factores de mérito o de
demérito aplicables, redondeados a cinco decimales y en términos de lo establecido

an al cintiiants anarado:
en ol siguiehis 2RaNacs,

2. Caleular el producto de los factores de mérito o de demérito aplicables, redondeadoa
cinco decimales, al que se denominard factor aplicable del predio;

3. En caso de que el factor aplicable del predio sea inferior a 0.50000, para efectos de
valuacién catasiral, se empleara el factor minimo de 050000 2l valor unitaria de suelo

{VUS) para obtener el valor unitario aplicable alterreno;
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4. Multiplicar el factor aplicable del predio por el valor unitario de suelo (VUS) para
determinar al valor unitario aplicable al terrenc, redondeado a dos decimales;

5. Finalmente, obtener el valor total catastral del terreno (VCT) multiplicando el valor

nnitaria anlinahla al tarranna deotarminadn confarme al nunin antarior nor la
gnitario zplicable al ferreng Qelerminadl CORICIS = puibilld qnicnvr, pov =

superficie total del predio (SP), para dar cumplimiento a la siguiente expresion:
VCT=8SP (VUS{(FFexFFoxFIxFAxFT xFPxFR}))
Donde:

VCT = Valortotal catastral del terreno

'SP = Superficie total del terreno del inmueble que setrate

VUS = Valor unitaric de suelo correspondiente al drea homogénea o banda de valor
donde se ubica el inmueble, aprobadas por la legislaiura

EFe = Factor en demérito respecio del frente

FFo = Factor en deméritc respecto del fondo

Fi = Factor en demérito respecto de la irregularidad

FA = Factor en demérito respecto del area

FT = Factor en demérito, respecto de la topografia

FP = Factor en mérito y demérito, respecto de la posicion dentro de la manzana

FR = Factor en demérito respecto ala restriccién de aprovechamiento del terreno

V411, FACTORES DE MERITO O DE DEMERITO PARA EL TERRENO.

Para efectos de la determinacion aritmética de los factores de mérito o demérito para el terreno, entodo
caso los resultados de las férmulas aplicables se obtendran con cinco cifras decimales.

1. FACTOR DE FRENTE (FFe)

El factor de frente es el indice que califica un terreno, considerando su dimension de la colindancia
con la calle de su ubicacién, demeritndolo cuando su longitud sea menor a 350 m y se determina
aplicando la siguiente expresidn:

FFe =Fe/3.50
Procedimiento:
1.  Obtenerla longitud del frente (Fe) de! terreno expresada en metros lineales.

2. Obtener el factor de frente {FFe) correspondiente, dividiendo la longitud del frente del
predio {Fe) entre la longitud de frente minima {3.50 m}.
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Para todo inmueble cuya longitud de frente sea mayor 2 3.50 m. se aplicaré como factor de frente
1.00000.

Para todo inmueble cuya longitud del frente varie de 0.01 m hasta 1.75 m se aplicara como factorde
franta 1 5ONN0

BLOST B e s A

En ninglin caso, el factor de frente aplicable podré ser inferior a 0.50000.

EJEMPLOS:
De: 0.01 m a 175m Factor  0.50000
De: 180 m Factor 051428
De: 200 m Factor 057143
De: 225 m Factor 0.64285
De: 242 m Factor 069143
De: 250 m Factor 071428
Dt 280 m Facior  0.82857
De: 300 m Facter 0.85714
De: 380 m en adelante  Factor  1.00000

2. FACTOR DE FONDO (FFo)

El factor de fondo es el indice que califica a un terreno cuando ia longitud del fondo, expresada en
metros lineales, considerado como la medida perpendicular trazada a partir del frente, hasta el punto
mas alejado del predio, presenta una dimensién mayor a la del fondo base correspondiente al area
homogénea de ubicacién del inmueble de que se trate, y se determina aplicando la siguiente expresién:

FFo =0.60 + {{FoB Fo)x 0.40}
Procedimiento:
1. Obtenerla longitud del fondo del predio (Fo}.
2. ldentificar el fondo base {FoB) correspondiente al 4rea homogénea.
3. Dividir el fondo base (FoB) entre la longitud del fondo del predio {Fo).
4, Multiplicar por la constante 0.40 el cociente obtenido conforme al inciso anterior.

5. Obtener el factor de fondo {FFo}, sumando 2 la cantidad obtenida conforme al inciso
anterior, la constante 0.60.

H, AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 56750,
AYAP ANGO. ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: {01597 ) 2 824128. 9824149



Administracion 2022-2024
“2022, Afio del Quincentenario de la Fundacién de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México®

En los casos de inmuebles cuya posicién denfro de la manzana sean manzaneros; cabeceros y
confrentes no contiguos, para calcular el factor de fonde, en la formula anterior se aplicaré el 50 por
ciento de la longitud del fondo determinada conforme al primer parrafo de este numeral.

Para todos aquellos inmuebles cuva longitud del fondo determinada resulte menor o igual a ia del
fondo base, el factor de fondo seré igual a 1.00000.

En ningln caso el factor de fondo aplicable, podré ser inferior 2 0.600900.
EJEMPLOS:

Datos: rondo del lote; 45 /3 m.L Fondo base: 3500 ml.

Férmula:FFo= 0.680 + ((FoB /Fo ) X 0.40)
FFo = 0.60 + ((35.00f 45.73) X 0.40)
FFo =060+ 0.765 X 0.40
FFo=080+030814
FFo=0.90614
Datos: Fondo del lote: 63.35m.l. Fondo base: 20.00 m.l.

Férmula:FFo = 080 + {{FoB /Fo} X 0.40}

FFo = 0.60 + ((20.00 / 83.35) X 0.40)
FFo=060+0316X0.40
FFo=060+0.12623
FFo=10.72623

Datos:Fondo del lote: 45.00 mFondo base: 45.00 m

Férmula:FFo = 0.60 + ({(FoB /Fo) X 0.40;}
FFo = 060 + ({45.00 / 45.00) X 0.40)
FFo- 080+ 100X 040
FFo=0.60+0.40
FFo = 1.00000

Datos: Fondo dellote: 31.40 mFondo base: 50.00 m

Férmula: FFo = 0.60 +{{FoB /F o) X 0.40}
FFo = 060 + {(50.00 / 31.40) X 0.40)
FFo =080+ 1592 X0.40
FFo=060+0.8368

2o olv & i ivvvew
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3. FACTOR DE IRREGULARIDAD (FI)

E| factor de imegularidad, es el indice que califica a un inmueble que por su forma presenta distintas
posibilidades de aprovechamiento 6ptimo, y se determina aplicandola siguiente expresion:

Fl=0.50+{{ Al{2){SP)
Procedimiento:
1. Obtener la superificie total del terrenc (SP)

2. Determinar la superficie del drea inscrita (Al), que corresponde a la fraccion regular
delterreno

3, Dividir el area inscrita (Al) entre la constante 2 y el cociente obtenido, dividirlo entrela
superficie total del terreno {SP}

4. Obtener el factor de irregularidad (FI), sumando al resultado obtenido en el inciso 3
anterior la constante 050,

Tratandose de inmuebles cuya forma sea regular, el factor de iregularidad sera igual a 1.00000.En

ningtin caso, el factor de iregularidad aplicable podra serinferior a 0.50000.

EJEMPLOS:

Datos: Superiicie del terreno: 465.00 m2 Area inscrita: 403.50 m?

Farmula:Fl= 0.50 +{{ Al/2)/SP)

El =N &N 1 /{40
(EAV T

Fl=0.50: {{40350/2;7/485.00)
FI=050+201.75/465.00
Fl= 050+ 043387
Fl=10.93387
Datos: Superficie del terrena: 851 70 m2 Arez inscrifa; 473 B0 m?

Férmula:FI=0.50+({ Alf2)/8P)
FI=0.50+{(473.6012)1551.70)
Fi=0.50 + 236.80 f551.70
Fl=050+ 042921

Fl=0.92821
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Datos: Superficie del terreno: 829 45 m? Area inscrita: 509.30 m2

Férmula:Fl= 0.50 +{(Al/2)/SP)
1= 0.50 + (50530 1 2/ 829.45)
FI=0.50 +254.65 | 829.45
Fl = 0.50 + 0.30701
Fl = 0.80701

Datns: Suneriicie del tarreng: 3728 45 m2 Areaingorita: 74,

Tap ST

=

N

o

=3
3]

Formula:Fi= 0.50 +({Al/2}/ SP)
FI=0.50 + ((74.55/ 2) 1 3,728.45)

FI=0.50 +37.28 /3728.45
Fl=0.50+0.00902

Fl= 050999

4. FACTOR DE AREA (FA)

El factor de 4rea demerita a un inmueble cuando su superficie es mayor a la del area base del area
homogénea de ubicacion del inmueble de que se frate, y se determina mediante la siguiente expresion:

EA=0.70+ ({AB/SP) X 0.30)
Procedimiento:
1. Obténgase la superficie del terreno (SP)
2. Investigar el area base (AB), comespondiente al area homogénea donde se ubica elinmueble
3. Obtener la relacién entre el area base {AB) y la superficie del terreno {SP)
4. Multiplicar el resultado obtenido en el inciso anterior, por fa consiante 0.30

5. Determinar el factor de 4rea (FA), sumando al resultado obtenido en el inciso anterior, la
constante 0.70

Tratandose de inmuebles cuya superficie del terrens sea menor o igual a la del area base
correspondiente, se aplicaré 1.00000 como factor de érea.

En ningln caso, el factor de 4rea aplicable podra ser inferior 2 0.70000.
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EJEMPLOS:

Datos: Superficie del terreno: 805.50 m2 Area base: $00.00 m?

Férmula:FA = 0.70 + ((AB / SP) X 0.30)
FA=0.70 +{{800.00/ 805.50) X 0.30)
FA=0.70+1.117 X 0.30
FA=0.70 +0.335

CA—+4N2828 — 4 00000
173 R - 1AW

Dafos: Superficie del terreno: 215.00 m2 Area base: 750.00 m2

Férmula:FA = 0.70 + ({AB / SP) X 0.30)
FA=0.70 +{{750.00/215.00) X 0.30)
FA = 0.70 +3.488 X 0.30
FA=0.70 + 1.046
FA=1.74651= 1.00000

Datos: Superficie del terreno: 4.826.74 m2 Area base: 4,000.00 m2.

Férmula:FA = 0.70 + ((AB / SP) X 0.30)
FA =070+ {(1,00000/ 4,826.74) X 0.30}
FA=0.70+0.207 X0.30
FA=0.70 +0.06215
FA=0.76215

Dafos: Superiicie del tereno: 187, 41855 m2 Area base: 10,000.00 m2

Férmula:FA=070+({AB/SP) X 0.30 )
FA =0.70 + (10,000.00 / 197,418.55) X 0.30)
FA=0.70+0.0507 X0.30
FA=0.70+0.01519

FA=0.71519
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5. FACTOR DE TOPOGRAFIA (FT)

El factor de fopografia, es el indice que determina las caracteristicas topogréficas del predio,
considerando la pendiente respecto del frente {escarpado hacia amiba o hacia abajo} y el desnivel

{slevado o hundido) a partir del nivel de la vialidad de accese ¢ hangueta, Se define 2 fravés de la
relacion que existe entre la altura (H) determinada desde el nivel de la vialidad o banqueta, hasta punto mas

escarpado, elevado o hundido que presenta el predio y la longitud del fondo del mismo {Fo}, yse
determina aplicando la siguiente expresion:

FT=1.00 -{{H/2)/Fo}
Procedimiento:
1. Determinar la dimensién de la altura {H}
2. Obtener el fondo del lote (Fo}
3. Dividir la altura {H) conocida, entre ia constanie 2
4. Al resultado obtenido en el inciso anterior, dividirlo entre el fondo del lote (Fo}

5. Determinar el factor de topografia (FT), restando a 1.00, el resultado obtenido en el inciso
anterior

Tratandose de inmuebles gue no presenten ninguna irregularidad, es decir se encuentren a nivel, gl
factor de topografia sera igual a 1.00000.

Tratandose de inmuebles, donde la superficie del terreno se encuentre a nivel de la banqueta o de la
vialidad de acceso, o que nor topagrafia natural la vialidad o vialidades presenten nandiente en 2l

sentido longitudinal al accesc de! inmusble, se aplicara 1.00000 como factor de topografia.
En ninglin caso, el factor de topografia aplicable serd menor de 0.50000.
EJEMPLOS:

Datos: Fondo del inmueble: 56.87 ml. Altura; 348m.l.

Férmula:FT=1.00~-({H/2)/Fo)

CT =4 0N
1= i.w

€D
i
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FT=100-1.74/56.83
FT=1.00-0.03058
FT=0.86841
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Datos: Fondo del inmueble: 23472 m.l. Altura: 450m.l.

Férmula:FT=1.00-({H/2)/Fo)
FT=1.00-{{4.50/2)/2342)
FT=100-225/2342
FT=1.00-0.09607
FT=0.90383

Datos: Fondo del inmueble: 80.00 m.l. Altura: 330m.l

Férmula:FT=1.00-((H/2)/Fo)
FT=1.00-{{3.30/2)/80.00)
FT=100-1.65780.00
FT=1.00-0.02062
FT=0.97938

Datos: Fondo del inmueble: 2290 m.l. Altura: 655m.l.

Férmula:FT=1.00-{(H/2)/Fo)
FT=1.00-{{6.55/2)/22.90}
FT=1.00-3275/22.90
FT=1.00-0.14301
FT = 0.85699

6. FACTOR DE POSICION (FP)

El factor de posicién, es el indice que califica la ubicacién del predio dentro de la manzana, presentando las
siguientes posibilidades:

INTERMEDI Predio que presenta colindancia con una calle gue es la de su acceso.
O
ESQUINER Predio que presenta colindancias con dos calles que forman un cruce.
o
CABECERO Predio que Qresenta colindancias con fres calles contiguas, dos delas cuales no
' forman esquina entre ellas. |
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r MANZANER Predio que no_presentq c_oimdanmgs con qtrps inmuebles deniro de la manzana, todas
o sus colindancias son vialidades o limites fisicos.

FRENTES NO | Predio que tiene dos o mas colindancias con una o mas calles pero no forman
CONTIGUOS | esquinas.

Procedimiento:
1. ldentificar la posicién del lote dentro de la manzana

7. Determinar el factor de posicién (FP), identificandolo de acuerdo a la siguiente tabla:

Posicién Factor
Interior 0.50
intermedio 1.00
Esquinero 1.10
Frentes no cuhtiguos 1.10
Cabecero 1.20
Manzanero 1.30 |

La aplicacién del factor de posicion interior. excluye la de los factores por frente, fondo. irequiaridad, area.
topografiay restriccién; es decir, éstos seran igual a2 1.00000.

7.-FACTOR DE RESTRICCION {FR)
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reduccién determinada por autoridad competente, que disminuye la posibilidad de aprovechamiento
6ptimo de la superficie total del predio.

Las superficies restringidas son aquellas determinadas por las autoridades competentes de caracter
federal, estatal 0 municipal, en las colindancias con rios; arroyos; fallas geolégicas; lineas de conduccién de
energia eléctrica; derechos devia; ductos, vias férreas, enfre ofros.

Para calcular este factor es necesario ubicar el inmueble y definir previamente si se encuentra total o
parcialmente dentro de la superficie denominada area de restriccién delimitada y dictaminada mediante
documento oficial emitido por la autoridad competente en la materia; una vez conocida la superficie
determinada como area de restriccion del predio en estudio, esta se ie restara a su superficie total,
resuitando el area aprovechable (AA).

En los casos de inmuebles que presenten superficies de restriccion que los divida en dos o més
fracciones, ¢l area aprovechable {AA), serd la suma de las fracciones libres de restricciones, misma

que en todo caso deberd ser inferior a la superficie total delpredio.
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El factor de restriccion se determina aplicando la siguienie expresion:

FR=0.50 +{{AA]2) ] SP)

Donde:

FR = Factor de restriccion

AA = Areaaprovechable del inmueble

SP = Superficie total de terreno del inmueble de que se frate.
Procedimiento:

1. El usuario debera presentar ante la autoridad catastral municipal el documento oficial
emitido por la autoridad competente en la materia, mediante el que delimita y dictaminala
superficie denominada area de restriccion, a efecto de conocer si se fraia de una
restriccion fotal o parcial el inmueble.

2 Determinar el 4rea aprovechable (AA) del predio en estudio, restando de la superficie
totai del predio la superficie determinada como area de restriccion.

3 En los casos de inmuebles que presenten una superficie de restriccion que los divida en
dos 0 més fracciones, el area aprovechable (AA), sera la suma de las fracciones libres de
restricciones, misma que en todo caso debera ser inferior 2 la superficie total del predio.

4 Cuando la superficie fotal de un inmueble se localice en 4rea de resfriccion, no fiene area
aprovechable, porlo que se aplicara 0.50 como factor de restriccion.

5 El factor aplicable se obtiene al sumar 2 ia constante 0.50 el resultado de dividir enfre 2 Ia
superficie determinada como area aprovechabie y al resultado dividirlo entre la entre la
superficie total del inmueble de que se frate, conforme a la siguiente formula:

FR= 050 + ({AA[2)/ SP)

Donde:

FR = Factor resfriccién.

AA = Area aprovechable del inmueble.

SP = Superficie total de terreno del inmueble de que se irate.
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EJEMPLOS:

Datos:Superficie del terreno: 465.00 m2 Area aprovechable: 306.00 m2
Eérmula: FR=050+ ((AA/2)/SP)

FR = 0.50 + ({(306.00 / 2) / 465.00}
FR = 050 + 153.00 / 465.00
FR=0.50+0.32903
FR = 0.82803
Datos: Superficie del terreno: 854.40 m2 Area aprovechabie: 166.00 m2

Férmula: FR = 050 + ({ AA/2)/SP)

FR= 050+ ((166.00 /2) /854 .40)
FR = 0.50 + 83.00 / 854.40
FR=050+0.09714
FR = 0.59714
V412. GRAFICOS DE TERRENOS

Con la finalidad de aportar los elementos necesarios para apoyar la determinacion de los factores de
mérito o de demérito aplicables al terreno, analizados ampliamente en al apartado anterior, en estese
presentan varios ejemplos graficos que permitiran ilustrar los elementos que intervienen en la
definicion directa o en el calculo de los factores referidos.

1. GEOMETRIA -Por este aspecto los terrenos se clasifican en dos grandes grupos, regulares
e iregulares, atendiendo a las consideraciones siguieniss:

{.a. Predios Regulares.- Son los de forma de cuadrilateros con uno o mas frentes, cuyes
angulosno difieran de més o menos 10° del angulo recto, asi también aquellos cuadrilateros
gue presenten uno o mas ancenes que no excedan en mas de 1.00 m, lotes en esquina {dos
frentesjcon poancoupes que no excedan en méas de 2.00 m, siempre que sus linderos
interiores nodifieran en mas ¢ menos 107 dei anguio recio de ias perpendicuiares trazadas a ios
alineamientos.

Se consideran también como predios regulares, los poligonos con un solo frente que sean
divisibles totalmente en cuadrilateros regulares.

EJEMPLOS:
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i.b. Predios irreguiares. - Son ios que, feniendo uno o mas frenies, sean cuadrilaleros cuyos
angulos difieran en mas de 10° del angulo recto, los tridngulos con uno o més lados a la calle,
asi como los poligonos de més de cuatro lados que no sean divisibles totalmente en cuadrilateros

regulares.

EJEMPLOS:

CALLE CALLE CALLE CALLL
= —— o .
TALLE CALLE ! CALLE CALLE
i - oot i } i T _
| — Eo
CALLE CALLE

2. FRENTE DE UN PREDIO

L2 longitud del frenta de un predio es el dato que determina la aplicacion del factor de frents, cuandoes
menor a 3.50 metros linsales, y se define como la distancia expresada en melros lineales, de la
colindancia con la vialidad de accese. Normalmente se trata de lineas rectas aunque en algunos casos
se presentan lineas curvas o bien una combinacién derectas y curvas.

Cuando un inmueble presente més de un frente, se considerara como tal en forma oficial como su
principal acceso, en caso contrario, tomar como frente el que se tenga asentado en el sistema de

informacion catastral.
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Para los predios que por su ubicacion dentro de la manzana se consideren como interiores, por norma
no presentan frente, por lo tanto dentro del sistema de gestion catastral, se representard como 1.00

metro lineal.
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3. FONDO DE UN PREDIO

La longitud del fondo de un predio es el dato que determina la aplicacion del factor de fondo, cuandoss
mayor a la registrada como fondo base del 4rea homogénea de ubicacion y se define como la
distancia expresada en metras lineales trazada 2 partir del frente en forma perpendicular al punto mas

alejado del mismo,

Cuando el frente de un predio presente linea curva, el fondo se determinara dibujando dos lineas, unade
ellas tocando los puntes extremos del frente y la ofra trazada en forma paralela a la primera tocando el
punto de mayor curvatura que presenta el frente del lote. Una tercera linea frazada en forma paralela a las
otras dos en su parte media, que permitira promediar la curvatura, asi como de eje, para trazarla
perpendicular al punto mas alejado del predio.

Cuando ¢ frente de un predio presente diferentes lineas en forma quebrada, el fondo se determinara
dibujande una linea que toque los puntos medios de las lineas quebradas, lo que permitird promediaria

imegularidad del frante, asi como de eie, para trazar la pemendicular al punto mas algjado.

Cuando se presente un predio en esquina, el fondo del mismo sera la perpendicular trazada a partir
del frente de |a calle donde tenga su acceso principal, hasta el punto mas alejado.

Cuando se trate de un predio que contenga dos frentes no contiguos en forma paralela o casi paralela,o
mas de dos frantes no contiguos, el fondo del mismo serd la perpendicular irazada a partir del frentade 2

calle donde tenga su acceso principal, hasta el punto mas alejado.
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Cuando se trate de un predio que cuente con mas de dos frentes no contiguos a mas de dos calles, el
fondo del mismo se considerara como la distancia trazada en forma perpendicular a partir del frente de
la calle donde presente su acceso principal al punto mas alejado del mismo. En caso que ¢l pradio
presente acceso reglamentado en mas de una calle, se tomara como fondo del mismo, el registrado
en el sistema de informacion catasirai.

EJEMPLOS:
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4, AREA INSCRITA DE UN PREDIO.

El 4rea inscrita de un predio, constituye un dato necesario para determinar el factor de
iregularidad y se define como la maxima superficie determinada por la suma de las éreas de
hasia dos rectanguios frazados a partrr dei frente o de cuaiquiera de ios jados, considerando
siempre puntos interiores y colindantes del predio.

En caso de que los inmuebles tengan forma de paralelogramos regulares, el érea inscrita debera
corresponder al érea total del predio.

Cuando algtn predio presente forma irreguiar, el érea inscrita calculada no deberd comprender la
totalidad de su superticie, esta se dividira en dos o mas fracciones; una y hasta dos regutares en iorma
de rectangulos cuya suma se denominara érea inscrita y el resto de ias fracciones se denominarén
dreas no regulares.

EJEMPLOS:

- o
,’A‘ 5. / A
L \Z7/
LA ’/’é’% '; N tind
CALLE CALLE

En los casos de inmuebles con dos o mas frentes a vialidades, el drea inscrita seré equivalente a la
superficie de un solo rectangulo trazado con la metodologia antes descrita, aun cuando sean divisibles
totalmente en cuadrilateros regulares.

EJEMPLOS:

CALLE

CALLE
Al e

CALLE l CALLE
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5. TOPOGRAFIA DE UN PREDIO
5.2. PENDIENTE DE UN PREDIO

Los predios que presentan una inclinacion respecto de la calle, originado por su topografia
con pendiente ascendente o descendente, 0 escarpados hacia arriba o hacia abajo; el factor
de topografia se calculara con base en las longitudes de la altura (H) y el fondo del predio
(Fo). '

EJEMPLO:

{
| T
B 3 “ i

5.b. ELEVACION O HUNDIMIENTO DE UN PREDIO

Los predios que presentan una diferencia de altura respecto del nivel de la vialidad de acceso 0 de
banqueta al frente del predio; el factor de topog rafla se calculars con base en las longitudes de la altura
(H)y el fondo del predio (Fo).

EJEMPLO:
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6. POSICION DE UN PREDIO DENTRO DE LA MANZANA

La tabla que determina el factor de posicion, se aplicara de acuerdo a la posicion que ocupa ¢l predio

EJEMPLOS:
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7.- Area aprovechable {AA) se determina restando a la superficie total del predio de que
se trate, la superficie delimitada como 4rea de restriccion.
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V42, VALUACION CATASTRAL DELA CONSTRUCCION

La obtencion del valor catastral de la construccién, tal como se describié en la polftica VCI003, se
llevara a cabo de acuerdo ala secuencia que se menciona a continuacién:

PRIMERO.- ldentificar la tipologia de construccién de cada una de las unidades constructivas por
valuar, asignandoles un codigo respecio del Uso, Clase y Categoria que les
corresponda, conforme a la tabla de valores unitarios de construcciones aprobada por
la Legislatura y a las definiciones establecidas en el articulo 47 del Reglamento del
Titulo Quinte del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

SEGUNDO.- Obtener el valor unitario de la construccién correspondiente a cada edificacidn por
valuar, de acuerdo al cédigo asignado identificado en la Tabla de Valores Unitarios de
Construcciones, segtn su tipologia.

TEDCERM - Natarminar la cunerficia de ¢adz adifiraniAn avnrecada an matros cuadrades, melros
TERCEDRR - Latarmingr (3 SUREMICIS OC LUz SUhLauwss 1 eXpresada en Mewos CURCIaCtos, Msuss

clibicos o meiros lineales, conforme a la unidad de medida que le corresponda,
identificada en la Tabla de Valores Unitarios de Construcciones.

CUARTO.- Definir para cada edificacién los elementos que determinan a los factores de mérito o
de demérito que en su caso procedan, de acuerdo con los criterios que se enuncian
en el siguiente apartado.

QUINTO.- Calcular individualmente el valor catastral de cada una de las unidades constructivas
existentes en elinmueble en estudio, conforme a la secuencia siguiente:

4. Determinar de manera independiente cada uno de los factores de mérite © de demérito

anlinahlae = Iz canciriicnidn redondazdos a ¢inge Aanimalae v an tarminag da lo
aplicgbles g 13 CORETUCCION, MRCONTUSTULS & Lail nalgs ¥ én wermings 48 ©

p kP

establecido en el siguiente apariado;

2. Calcular el producto de los factores de mérito y de demeérito aplicables, al quese
denominara factor aplicable de la construccion redondeado a ¢cinco decimales.

En caso de que el factor aplicabie defa construccion sea inferior 2 0.40000, para efectos de
valuacién catastral se emplears el factor minimo de 0.40000 al valer unitario de
construccion (VUC) para obtener el valor unitario aplicable a la construccion;

3. Multiplicar el factor individual de la construccion por el valor unitario de construccidn

(VUUC) para obtenar el valor unitario aplicable 2 la construccidn redondeadoe 2 dos

decimales,

4. Determinar el valorindividual catastral de la construccién (VCC) multiplicando el valor
unitario aplicable a la construccion determinado conforme a los dos puntos anteriores,
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porla superficie total de la construccién (8C), para dar cumplimiento a la siguienteexpresion:

VCC = SC (VUC (FEC x FGC x FN))

Donde:
VCC | = | Valor catastral total de la construccion
SC | = | Superficie de la {5} construccién {(es) existente (es) del inmueble que s irafe
vuc | = Valor unitaric de la construccion aprobado por la H. legislatura, de la (s) tipologia
{s)que corresponda
FEC | = | Factor de demérito, respecio de la edad de la construccion
FGC | = | Factor de demérito, respecto del grado de conservacion
FW | = | Factor de mérito, respecto al nimero de niveles

Finaimenie, para obtener ei valor catasiral tolal de ias consirucciones exisienies en ei inmuebie, se
sumaran los valores individuales determinados conforme al procedimiento anterior.

IV.4.2.1. FACTORES DE MERITO Y DE DEMERITO PARA LA CONSTRUCCION
1. FACTOR DE EDAD {FEC)

El factor de edad es el indice que determina el grado de deterioro por &l paso del tiempo, considerandoel
nimero de afios transcurridos desde la construccién inicial o Ultima remodelacion (ACI)
relacionado con el cosficienie de demérito anual {CDA) determinado atendiendo a la vida dfil que
corresponde a cada tipologla y se determina aplicando la siguiente expresion:

FEC = 1.00 — {ACI X CDA)

Secuencia de calculo:

1. Obtener el nimero de afics de la edificacion {AC1}, desde su construccion inicial 6 dltima

rommacalaniAn
St ieie oo e ]

2. Ubicar en el cuadro de tipologias de construccién, el coeficiente de demérito anual {CDA},
segln corresponda a la tipologfa asignada 2 la edificacién en estudio

3. Multiplicar la edad de la edificacion {ACl) por el coeficiente de demérite anual (CDA)

4, Para obtener el factor por edad (FEC), ¢l resultado obtenido en el inciso anterior restariode
1.00

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 55760,
AYAR ANGO. ESTADO DE MEXICC. TELEFONOS: (0159719824128, 9824149



Administracién 2022-2024
"2022, Aro del Quincentenario de fa Fundacién de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México®
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f=3
siempre iguala 0.

Para efectos de valuacion catastral, en ningln caso el factor por edad aplicable, podré serinferior 2
0.60000.

EJEMPLOS:

Datos:Edad de la Construccién: 12 ANOS.
Vida Util: 40 ANCS.
Tipologia: HB3.

Férmula:FEC = 1.00 — (ACI X CDA)

FEC = 1.00 - {12 X 0.01000)
FEC=1.00-0.12

FEC = 0.88000
Datos:Edad de la Construccién: 55 ANOS.

Vida Util: 60 ANOS.

Tipologia: QG3
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Férmula:FEC = 1.00 — (ACI X CDA)
FEC = 1.00 — (55 X 0.00667)
FEC = 1.00 - 0.36685
FEC = 0.63315
Datos:Edad de la Construccién: 53 ANOS.
Vida Util: 40 ANOS.
Tipologia: CA3
Férmula:FEC = 1.00 — (ACI X CDA)
FEC = 1.00 - {53 X 0.01000)
FEC = 1.00 - 0.530000
FEC =0.47000 por lo tanto, el factor apiicable serd 0.60000
Datos:Edad de la Construccion: 78 ANOS.
Vida Util: 80 ANOS.
Tipologia: CE1
Férmula:FEC = 1.00 — (ACI| X CDA)
FEC = 1.00 - (78 X 0.00500}
FEC = 1.00 - 0.38000
FEC = 0.61000
2. FACTOR DE GRADO DE CONSERVACION (FGC)

El factor de grado de conservacion es el indice que considera el nivel de deteriore que una edificacién
presenta con relacién al mantenimiento que se le ha proporcionado, segin se indica a continuacién:

Secuencia de caicuio:
1. Determinar el grado de conservacién de la edificacién {GC)

2. ldentificar el factor por grado de conservacién, de acuerdo a la siguiente tabla:
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B FACTOR
= gEG APLICABLE

“FGC"
1 1.00000
Z NGiTal 0.80000
2 Reguiar 0.75000
4 Malo 0.40000
5 Ruinoso 0.08000

Cuando una edificacion presente grados de conservacion maio o ruinoso, no se apiicaran ios factores
por edad y nimero de niveles, es decir, estos seranigual a 1.00000.

3. FACTOR DE NUMERO DE NIVELES (FN)

El factor de niimero de niveles, es ¢l indice que considera la cantidad de pisos edificados,incrementando
su valor a partir del tercer nivel, de acuerdo ala siguiente expresién:

FN =1.00+{NN-2) X 0.002
Secuencia de céleulo:
1. Obtener el nimero de niveles {NN}, o pisos construidos en la edificacion
2, Al ndmero de niveles construidos {NN), restare &l coeficiente 2
3. Elresultado del inciso anterior, multiplicario por 0,002

4. Determinar el factor por el nlimero de niveles (NN}, sumando al resultado obtenido en el
inciso anterior, la unidad (1.00)

No. de Niveles Factor
1Y2 1.00000
3 1.00200
4 1.00400
5 TR0500
& 1.00800
7 1.01000
8 1.01200
9 1.01400
10 1.01600
20 1.03800
30 1.05800
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EJEMPLOS:

Dates:NUMERO DE NIVELES: 4

Férmula:FN =1.00 + (NN -2) X 0.002)
FN=1.00+((4-2) X0.002)
FN=1.00+2X0.002
FN = 1.00 + 0.004
FN=1.00400

Datos: NUMERO DE NIVELES: 9

Férmula:FN=1.00 + (NN -2) X 0.002)
FN=1.00+ ({9-2) X 0.002)
FN=1.00+ 7 X 0.002
FN=1.00+0.014
FN=1.01400

Datos: NUMERO DE NIVELES: 23

Formula:FN= 1.00 + (NN -2) X 0.002)
FN=1.00 +(23-2) X 0.002)
FN=1.00+ 21 X0.002
FN = 1.00+0.042
FN=1.04200

Para determinar el valor catastral en un edificio, si éste esta constituido por diferenies blogues
asociados a diferentes tipologias {usos, clases y categorias), se deberé aplicar el valor unitaric de
construccion y el factor de nimero de niveles que a cada unidad le comesponda, de conformidadcon la
tabla aprobada y a la formula general establecida.

En aquellos casos, cuando por las caracteristicas de la construccion ¢ construcciones
existentes en el inmueble, sea necesario aplicar los factores de mérito ¢ de demérito por
edad, grado de conservacion y nimero de niveles, y el producto resultante sea inferior a
0.40000, para efectos de valuacién catastral el factor minimo aplicable serd de 0.40000, con
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excepcion de los casos de consirucciones con grados de conservacién malo o ruinoso, en los
que se aplicarén directamente los factores indicados en la tabla correspondiente.

N43. VALUACION CATASTRAL DE CONDOMINIOS
W434. DEFINICIONES

El inmueble en condominio es aqusl cuya propiedad pertenece proindiviso a varias personas y reline
las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo Civil del Estado de México ensu Tliulo
Quinte Primera Parte: en la Ley que regula el Régimen de propiedad en condominio en el Estado de
México y en el Cédigo Administrativo del Estado de Mexico.

Se considera régimen de propiedad en condominio, aguel en el que los departamentos, viviendas,
casas, locales o naves que se construyan sean susceptibles de aprovechamiento independiente por
pertenecer a distintos propietarios y que ademas, tengan salida propia a la via pUblica o a un elemento
comun sobre el cual tengan derecho exclusivo de copropiedad.

N431. MODALIDADES DE CONDOMINIOS

Los condominios por su uso se clasifican en habitacional, comercial, de servicios, industrial,
agropecuario y mixto.

Seglin la naturaleza de quien los constituya, los condominios se clasifican en dos apartados: de orden
privado, cuando o3 constituyan las personas fisicas o moraies pait
son constituidos por instituciones u organismos publicos federales, estatales o municipales,
autorizados para tales efectos.

- tmislmmnn 1r A acdan wdhbd A~
viaed palli.uiared ¥, UT viugl puwiuy, Lualiuy

Por su esfructura, los inmuebles en condominio se consfituyen en Tes modalidades: horizontal,
vertical o mixto.

Los condominios en las fres modalidades referidas regulan su constitucién, organizacion,
funcionamiento, modificacién, administracién, extincién y solucién de controversias conforme a los
ordenamientos juridicos aplicables, e invariablemente son autorizados por la autoridad competente;
sin embargo, existen inmuebles que no cuentan con la formalidad sefialada en los ordenamientos
juridicos apiicabies y constituyen de hecho una copropiedad. Asimismo, existen inmuebies que se
encuentran bajo la modalidad de copropiedad y que por iniciativa propia deciden disolver la
copropiedad asignéndose a las partes involucradas fracciones de terreno y consiruccion privadas,
creando servidumbres de paso de uso comun, todo esto sin cubrir las normas requeridas, este caso
es frecuente, generandose subdivisiones no aprobadas en términos de la ley correspondiente, no
obsiante en esios casos, dichos inmuebies para efectes de vaiuacion catastrai, son susceplibies de
considerarse como inmuebles en condominio por analogia.

Con base en las consideraciones anteriores, se pueden definir les condominios en sus diferentes
modalidades y el indiviso o proindiviso, como sigue:
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HORIZONTAL: Es la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo de un
terreno propio y la edificacion construida sobre él, v los coduefios, copropietarios del terreno de uso
comun con sus edificaciones o instalaciones correspondientes

MIXTO: Esla combinacion de las dos modalidades anteriores

ANALOGIA: Se refiere a inmuebles que se subdividen sin ser aprobadas por la autoridad
competente y que por acuerdo de sus copropietarios disueiven fa copropiedad y estabiecen vias de
paso intemas de uso comun para su mejor funcionamiento; esto se observa en resoluciones judiciales
o cuando se realizan subdivisiones no autorizadas que requieren servidumbres de paso, en esios
casosse entiende el problema mediante una analogia con el condominio. Esto se justifica al incorporar
las superficies para efectos catastrales y fiscales

INDIVISO O PRO INDIVISO: Es la parte porcentual gue le corresponde a cada
unidad condominal; y que representa los derechos y obligaciones sobre las superficies de las areas
comunes del condominio

V.4.3.3. DOCUMENTACION SOPORTE

Para la determinacion del valor catastral de cada unidad que conforma al inmueble en condominio, se
requiere recabar fa documentacién soporte que conienga la informacion técnico-adminisirativa
relacionada con cada unidad del condominio constituida por el acervo de todos aguellos documentos
que pemiten confimar la localizacion e identificacion del inmueble, asi como las caracteristicas

. mm wndamiamadan atamds da
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faniera enunciativa, no tativa los siguieniss,
1. Tiulo de propiedad del condominio y de las unidades condominales

Se refiere al documento que acredite la propiedad o posesién ya sea del inmuebie en condominio o
de la unidad condominal individual, en el que se describen las medidas, colindancias y superiiciesdel
inmuehle o de la unidad,

Este documento resulta indispensable cuando se establece &l cambio de régimen de propiedad, e
cual debe estar vinculado con el oficio y plano de autorizacién, que generalmente establece fa
distribucion de las unidades del condominio, asi como las éreas privativas, las 4reas comunes, los
usos de las areas de terrenos y construcciones, asi como los indivisos que corresponden a
cadauna de ellas,

En los casos, en que existan inmuebies, que no han sido autorizados bajo el régimen de propiedad
en condominio y que para efectos catastrales, por analogia se puede adoptar este criterio de
identificacion, de igual manera ¢l documento de propiedad o posesion es indispensable para definir

las 4reas privativas y las &reas comunes que deberan registrarse en el padrén, en todo caso, se debe
indueir al interesada para que tramite |a autorizacion de 2 autoridad competente.
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2. Reglamento Inferne del Condominio, Tabla de Indivisos

Este documento contiene entre otros aspectos, la descripcién de ias obligaciones y afribuciones de
los conddminos, la forma de administrarse y los indivisos que corresponden a cada unidad del
condominio, debiendo verificar la consistencia de estos (ltimos, para asegurar la distribucién
proporcicnal de las 2reas comunes.

3. Autorizacion del cambio de régimen de propiedad

Consiste en el documento formal {oficio} de autorizacion emitido por la autoridad competente para
establecer el régimen de propiedad en condominio, dirigido a la persona fisica o moral
propietario o promotor que realizo las gestiones respectivas; contiene datos técnicos como
superiicies privativas, de uso comun, vialidades, estacionamientos, etc.

4, Planos Generales Aprobados

Es la representacion grafica que contiene el perimetro y la superficie del inmueble en condominio,
las areas privativas y comunes, la planta de las edificaciones y su sembrado; sello oficial, ntimero
de oficio, fecha y fima de aprobacion. Generalmente cuenta con cuadro técnico de superficies.

De ser posible, se sugiere obtener en medio magnético (digital) en formatos dwg, dxf ¢ dgn, los
planos generales aprobados por las autoridades competentes para su procesamiento de
incorporacién en el registro grafico del padrén catastral.

5. Licencias

Consiste en el documento (oficio) de aprobacién por la autoridad competente, de las licencias de
construccion, alineamiento y nimero oficial, demolicién, reconstruccién, terminacién de obra, etc.:
cuando el predio en estudio se derive de alguna de estas circunstancias.

8. Recibodel dltimo pago del impuesto predial

Es el documento expedido por la tesoreria municipal correspondiente, referante al Ultimo pago de
impuesto predial, éste debera de estar al corriente, a la fecha de la solicitud del propietario o
poseedor para proceder al cambio de claves.

7. Manifestacién Catastral
Es el formato requerido para la inscripeién o actualizacién de la informacion catasiral de inmuebles.
8. Certificacién de clave yvalor catastral

Documento emitido por la autoridad catastral municipal correspondiente al inmueble sujets al
cambio de régimen de propiedad.

8. Croquis de localizacién

De acuerdo a las caracteristicas urbanas o risticas y a vialidades de su ubicacién (carreteras, caminos,
avenidas, calles, andadores, efc.), conforme se indica en los siguientes ejemplos:
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10. Copia del plano arquitecténice
A escala, dela construccion privativa de cada unidad condominal.

Adicionalmente, es necesario conocer la siguienie informacién:
Para ei terreno:

o Area homogénea en ia que se ubica el inmueble

e |dentificacién del valor unitario de suelo o de la banda de valor, en su caso

s Superficie total del inmueble

e Superiicie privativa de cada unidad gue conforma el condominio

e Superficie total comUn

Para la construccion:

Caracteristicas constructivas: materiales, proyecto e instalaciones tanto de las edificaciones
privativas como de las comunes

= Supericie constida, tanto de las edificaciones privativas como de las comunes
e Edad de la (s} consiruccién (es)

e (Grado de consarvacion de la (s) construccién (es)
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1V.4.3.4. VALUACION CATASTRAL DE UNIDADES CONDOMINALES

La metodologia para calcular el valor catastral individual de cada unidad que conforma el inmueble en
condominio, se enuncia a continuacion:

1. Aplicar o determinar en caso necesaric, los indivisos {PIN} que corresponden a cada unidad,
dehiendo considerar cualguiera de los siguientes:

a) Aplicarios establecidos en la memoria descriptiva del inmueble en condominic o en &l
reglamento intemo del condominio, autorizada por la autoridad competente.

b) Aplicarlos determinados de comUn acuerdo porlos condémines en asamblea general, dejando
constancia en un acta formulada para tales efectos.

¢) Cuando se carezea de la informacién referida en los incisos anteriores, las autoridades
catastrales deberan determinar los indivisos conforme a lo siguiente:

i}  Para condominios tipo horizontal, el indiviso (PIN} gue corresponda a cada unidad
condominal, serd &l resultado de dividir el area privativa del terreno de cada unidad (TP},
enfre la suma de todas las areas privativas de terreno existentes (= TP}, conforme a la
siguiente expresion:

PIN=(TP/ - TP} x 100

=T
=13
et

Para condominios tipo vertical, el indiviso (PIN} que corresponda a cada unidad
condominal, sera el resultado de dividir el area privativa de construccién de cada unidad
(CP), entre la suma de todas las éreas privativas de consfruccion existentes {* CP),
conforme a la siguiente expresién:

PiN=({CP /- CP} x 100

e

fiiy Para condominios fipo mixto, cuando la fotalided de las unidades cuentan con
construccion, el indiviso que corresponda a cada unidad condominal serd el resultado de
dividir el drea privativa de construccién {CP) de cada unidad, enire la suma de todas ias
areas privativas de construceién {- CP}, conforme a |a siguiente expresién:

PIN = {CP /- CP} x 100

Cuando se presenten condominios mixtos donde alguna unidad o unidades no
cuentencon construccion, se considerarén el area privativa de terreno (TP} de cada
unidad uhicada en la parde ds tino horizontal v ol area privativa de construceidn (CP),
también identificada como la “huella” de terreno de cada unidad ubicada en la parie
de tipo vertical, en astos casos el indiviso de cada unidad condominal en la parte
horizontal serael resultado de dividir el drea privativa de terreno (TP} entre |a suma de
todas las areas
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privativas de terreno (OTF} de la parte horizontal, més la suma de fodas las areas
privativas de construccion (OCP) de la parie vertical, conforme a la siguienteexpresion:

PIN=({TP/{OTP + OCP}) x 100

De manera similar, el indiviso de cada unidad condominal en la parte vertical, sera el
resultado de dividir el érea privativa de construccion (CP) enfre la suma de iodas las
areas privalivas de terrenc (OTP) de la parte horizontal, mas la suma de todas las éreas
privativas de construccién (I CP) de la parte vertical, conforme a la siguiente expresion:

PIN = {CP /{TP + ICP)) x 100

A efecto de verificar |2 determinacién correcta de los indivisos de cada unidad que
conforma el inmueble en condominio conforme a los incisos anteriores, las autoridades
catastrales deberan determinar el valor catastral de cada unidad del condominio {¥CU}y
lo dividirén enire la suma de los valores caiastrales de todas las unidadaes del condominio

PIN = (VCU { OVCU} x 100

Es conveniente sefialar que el indiviso elegido, ya sea el asentado en el reglamento interno, en
el documento de propiedad o el determinado, es invariable y sélo se modificara en

tarminne da la lav rarracsnnndianta a nar arniardn da lne canddminane
ISEUROE 083 8y catlosnongl or acuelco 42 108 Cong

TS v EPEe v ouT WAEM I W,

En cualguier caso, la suma de todos los indivisos debera serigual al cien por ciento.

2. El valor catastral de cada una de las unidades {¥ CUH) que conforman un condeminio en su
modalidad horizental, se determinara conforme a lo siguiente:

VCUH=VCTP + VCTC + VCCP + VCCC

Donde:
VCUH)| = | Valor catastral de cada unidad en condominio horizontal
VCTP | = | Valor catasiral del area privativa de terreno
VCTC | = | Valor catastral del area comUn de ferreno
VCCP | = | Valor catastral del drea privativa de construccion
Y CC| = | Valor catastral del area comUn de consiruccion

o Valor catasiral del drea privativa del terreno {VCTP), serd igual al producto de multiplicar ia
superficie del terreno privaitive (TP), por el valor unitario de suelo aprobado por la
legislatura (WUE]), es decir:
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VCTP =TPxVUS

o Valor catastral del drea comun del terreno (VCTC), serd igual al producto resultanie de

anrrncnandianta A la 1midad aandaminal ALA en frata v
\IV!I\IUPVXIUIU]'E\I L L R R L S Y AV RAVAV B R F I L & e L) \1\.‘\' e

aprobado por la legislatura (VUS), es decir:
VCTC =(TCx PIN) xVUS

e Valor catastral del 4rea privativa de construccién (VCCP), sera igual al producto o suma
de los producios, resuliado de mulfiplicar la {s) superficie {s) de Ia (s} consiruccion {s)
privativas (CP}, por el valor unitario de construccién aprobado por la legislatura (VUC)
relacionado con la (s} tipologia (s) asignada {s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas
y por los factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de conservacion y ndmero
de niveles), calculando el valor de cada construccion privativa mediante la siguiente expresién:

VCCP = CP (VUC (FEC x FGC x FN))

o Valor catasiral del area comin de construccién {VCCC) o construcciones
existentes, sera igual al producto o suma de los productos, resultado de multiplicar la
superficie o superiicies de cada edificacién (es) o instalacion {es) de uso comun {CC), por el
porcentaje del indiviso (PIN} correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por
el valor unitaric de construccion aprobado por la legislatura (YUC), relacionado con la (s)
tipologia
{s) de construccién asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y por los
factores de mérito o de demérito aplicables {edad, grado de conservacién y numero de
niveiesj, caicuiando ei vaior de cada area de consfruccién comin medianie ia siguiente
expresion:

VCCC = {CC x PIN} (VUC (FEC x FGC x FN))

e Elvalor catastral de cada una de las unidades (VCUV) que conforman un condominio en su
modalidad vertical, considerando que el area privativa de terreno no existe, se determinara

como sigue:
VCUV =VCTC + VCCP +YCCC
Donde:
VCUV| = | Valor catastral de cada unidad en condominio vertical
VCTC| = | Valor catastral del 4rea comin de terreno
VCCP| = | Valor catasiral del area privativa de construccion
WO | =] Vaior catasirai del drea comtin de construccion
T
B
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e Valor catastral del &rea comin del terreno (VCTC), serd igual al producto resultado de
multiplicar la superficie total del terreno comun (TC) por el porcentaje del indiviso (PIN)
correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por el valor unitario de suelo
aprobado por la legislatura (YUS}, es decir:

VCTC ={TCx PIN) x VUS

e Valor catastral del drea privativa de construccién (VCCP ), serd igual al producto o suma
de los productos resuliado de multiplicar la (s} superficie (s} de las edificaciones de uso
privativo {CP), por el valor unitario de consfruccién aprobado por la legislatura {VUC})
relacionado con la (s) tipologia (s) asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas
y por los factores de mérito v de demérito aplicables (edad, grado de conservacién v numero

de niveles), calculando el valor de cada area privativa de construccién, mediante la siguiente
expresioén:

VCCP = CP x VUC x FEC x FGC x FN

e Valor catastral del area comidn de construccién {VCCC} o construcciones
existentes, seré igual al producto o suma de los producios, resultado de muitiplicar la
superficie o superficies de cada edificacion (es) o instalacién (es) de uso comun (CC), por &l
porcentaje del indiviso (PIN) correspondiente a la unidad condominal de gue se Trate y por
el vaior unitario de consiruccién aprobado por ia legisiaiura {YUC), reiacionado con iz (s)
tipclogia
{s) de consiruccion asignada i(s) de acuerdo a sus caracieristicas consiructivas v por los
factores de mérito o de demérifo aplicables (edad, grado de conservacidn y numero de
niveles), calculando & valor de cada érea comun de construccion, mediante la siguiente
expresion:

VCCC={CCxPIN}){(VUC(FEC xFGC x FN})

3. Para los condominios en la modalidad mixta, el valor catastral de cada unidad se determinara en
forma individual, es decir se calcularan primero las unidades en su modalidad horizental y

nosteriormente lag unidades en su modalidad vertical, aplicando en ambos casos las formulas que

se mencionan en los incisos 2 v 3 respectivamente.

4. EJEMPLOS:

Determinacion del valor catasiral de cada unidad condominal de un inmueble en condominic ensu
modalidad mixio:
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DATOS GENERALES:

Municipio 093
Area homogénea 022
Clasificacién H3
Valor unitario de suelo 700
Tipologias de consiruccion:
Modalidad vertical HC
Modalidad horizontal 1
HE
1
Valores unitarios de construccion:
Modalidad vertical 2560
Modalidad horizonial 4789
ANALISIS DE SUPERFICIES:
Concepto Area (m?)
Terreno privativo horizontal 530.00
Terreno privative vertical 0.00
Total de terreno comtin 3,194.80
Total de terreno 3,824.80
Construeccion privativa vertical 1,440.00
Construceién privativa horizontal 480.00
Total de consiruccién privativa 1,930.00
DESGLOSE DECONSTRUCCIONES COMUNES
De“".’;im" " Valor X\ S . ot - Afo | Niv| GG Factor | 19 Y | vaior Total
consfrucciones e Gonet. ¥ g
Comunes ] A
1.-Cisterna 2,731 360 111 1898 | 1 1 0.88000| 2,403.28| 865,180.80
2-Andadores 20768
(banqueta) 236 151 ELZ 1898 | 1 1 0.88000 31,359.68
3.-Estacionamiento 176 867 EL1 188 1 1 0.83998 14783 98,605.33
4 -Rarda (tabigue) 1,033 183 EC2 19081 1 1 [0.23000 o0and | 17544472
5.-Barda {(malla 142.80
ciclénica) 170 21.8 EB1 1988 | 1 1 0.83288 3,i12.97
6-Casstla de 2,272.92
Vigilancia 2418 20 G2 1898 | 1 1 0.84000 45,A58.40
7-Salon de usos 2,272.92
imditipies 2,418 147 152 1888 | 1 1 0.84000 334,115.24
SUMA 1,756
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SUPERFICIES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

El terreno privativo solo es asignable a las unidades condominales ubicadas en la parte horizontal,
siendo cero para las de la narte vertical: nara daterminar las superficies de terreno comiin sa
multiplicara la superficie total de terreno comin (3,194.80) por el indiviso (porcentaje) de cada unidad,
obteniendo los siguientes resultados:

' ivi Superficie T
No.| ' ‘Clave Catastral | Mza| Lte | Edir| DePf0 | Indiviso | SUPATIEI TOrIeN0. | - Superficle
{Casa % Terrenn Tofal
l } Privativo] Comu
; n
1 0830118301 0A 3 1 A 101 3.47826 0.08 111.12 111.12
0101
2 08301183071 0A 3 1 A 102 3.47826 G.60 111.12 111.12
a102
3 J830178301CA 3 i1 A 163 3.47826 0.00 71112 71142
0103
4 0830118301 0A 3 i A 104 3478256 0.00 11112 111142
0104
5 0830118301 0A 3 1 A 201 3.47826 0.00 11112 111.12
0201
<] 0230118301 0A 3 1 A 202 3.47826 0.00 111.12 111142
G202 i
7 0930118301 CA 3 T A 203 3.47826 0.00 11112 11112
0203
8 0930718301 DA 3 1 A 204 3.47226 0.00 111.12 111.12
0204
g 0830118301 0A 3 ‘] A 301 3.47826 0.00 111.12 111142
0301
10 Go301183010A ) 1 A 302 3.47826 0.00 111.142 11112
G302
11 0930118301 CA 3 1 A 303 3.47826 0.00 11112 11112
0363
i2 0830118301 0A 3 1 A 304 3.47826 0.00 111.42 71142
0304
13 08301 18301 QA 3 7 A 401 3.47878 a.00 11112 11112 l
0401
14 08301 18301 0A 3 1 A 402 3.47826 0.00 111.12 11112
0402
15 093017 18301 0A 3 i1 A 403 3.47826 0.00 111.12 111.12
0403
18 0830118301 0A 3 1 A 404 347825 0.00 11112 11112
nang
D404 i
17 0830118301 0A 3 1 A 501 3.47826 0.00 111.32 11112
0501
18 093011830104 3 1 A 502 3.47826 0.00 11112 11112
0502
18 09301 18301 0A 3 1 A 503 3.47826 0.00 11442 11112
0503
20 08301 163 Gi OA 3 i A S04 3.47576 0.00 11172 TI5.02
0504
21 083011830108 3 1 B 1 6.08696 | 712600 194,48 32048
0001
22 09301 18301 0C 3 1 G 2 8.086%86 126.00 18448 32048
§002
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23 09301183070D | 3 | 1] D 3 6.08696 | 126.00 194.48 32048
0003 .

24 00301183010E | 3 | 1| E g 5.08695 | 126.00 19448 32048
0004

25  09301183010F | 3 | 1| F 5 5.08696 | 12600 | 19448 32048
a0nNs
o |

|

SUMAS 100.00 | 630.00 | 3,194.80 3,824.80 \

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CF. 56740,
AYAP ANGO, ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: (01597} 9824128, 9824149



Administracidon 2022-2024
"2022, Afic del Quincentenario de la Fundacidén de Toluca
de Lerdo, Capital del Estado de México®

SUPERFICIES DE CONSTRUCCION PARA CADA UNIDAD

La construccion privativa es asignabie a todas las unidades condominales del condominio mixto; y a
partir del cuadro “Desglose de Construcciones Comunes”, para determinar las superficies de
construccidn comun para cada unidad se multiplicara la correspondiente superficie de a construcciono
instalacién comdn, por el indiviso asignado a cada unidad, conforme se indica en el siguiente cuadro:

No | Indiviso Consir. Superficies de construcciones comunes
(%) | Privativa "t T Binda | Estec | BT | Bd M| Caset | Salon
1 3.47828 72.00 12.52 5235 23.20 8.71 0.76 0.70 544
2 3.47826 72.00 12.52 525 | 23.20 6.71 0.76 0.70 5.9
3 3.47826 72.00 12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 511
4 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 8.71 0.76 0.70 511
& 347826 72.00 12,52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
6 347826 72.00 1262 | 525 | 2320 | 6.71 0.76 | 0.70 511
7 347828 ! 7200 12 52 525 2320 871 Nn78 070 511
B 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 6.71 0.76 | 0.70 511 |
9 3.47828 72.00 12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
10 347826 72.00 12.52 525 | 2320 6.71 0.76 0.70 &5.11
11 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 a.70 511
12 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 6.71 0.76 | 0.70 511
13 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 076 | 070 511
14 347826 72.00 12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
15 3.47826 72.00 12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
16  3.47828 72.00 12.52 525 23.20 §.71 0.786 0.70 5.11
17 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 6.71 076 | 0.70 5.11
16  3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 §.71 0.76 0.70 5.11
18 347826 72.00 12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
20 347828 72.00 f12.52 525 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
21 6.086%6 88.00 2191 | 820 | 4060 | 11.76 132 | 122 8.95
22 608696 | 98.00 | 21.91| g, | 4060 | 1176 | 132 | 122 | 895
23 6.0869%6 28.00 21.91 | gop | 40.60 | 11.76 132 | 122 8.95
24 6.08696 | 98.00 | 2191 | g,y | 4060 | 1176 | 132 | 122 | 895
25 608696 9800 | 2191 | o, | 4060 1176 | 132 122 | 895
SUMAS 1,830.00 | 38000 | 151.00| 667.00| 193.00| 21.80 | 20.00 | 14700
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VALORES CATASTRALES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

Una vez determinadas las superficies de terreno para cada unidad, la comln para el caso de las unidades
ubicadas en fa parie vertical y la suma de la privativa mas la comdn en el caso de las unidades ubicadas
en la parte horizontal, el valor catastral se determinara, multiplicande esas superficies por el valor

PR .

s RO SRR VR U, (J—
UlitdilV U SUBiV dpivuaudu y

Pt ey -

wla b RN 0N [ TR | [ i i i Bl B i e
I'la i“= LUQIb‘diuid, LUIITV 5T liuslia el &1 blgult’lltb vuaulv,

[et]

: : : Valor Valor Valor
Supetficls | Stperficla , Catastral | Catastra| Catastral
No. Clave Terreno | Terreno | V. U. S, Torrena | | - de
' Catastral vati 1
Eltvallvg - Sami Privativo| Terreno | Terreno
Comtin
1 09307 18307 UA o.uu 111.12 Frao .09 S/f,084 §74784
0161
2 09307183 0710A 0.00 11112 700 0.00 577,784 §77.784
0102
3 093071 18307 0A 000 111.12 700 0.00 §77,784 $77,784
0103
4 098301 18301 0A 0.00 111.12 700 0.00 §77,784 $77.784
G104
5 083207 18301 0A 0.00 114.12 700 0.00 ST7.784 $§77,784
0201
6 09301 18301 0A 0.00 11112 700 0.00 §T7,784 §77,784
0202
7 09301 18301 0A 0.00 11592 700 0.00 §77.784 $77,784
0203
2 0830718301 CA 500 71142 780 8.68 SFRTE4 877,704
0204
9 08307183071 0A 0.00 111.12 700 0.00 $77.784 $§77.734
0301
10 09301183071 0A 0.00 11142 700 0.00 §77.784 §77,784
0302
11 09301138301 0A 0.00 11112 700 8.00 $77,784 377,784
0303
12 0930718307 0A 0.00 11112 700 5.00 §77784 §77,784
0304
13 0930118301 0A 0.00 191.12 700 0.00 §77,784 $77,784
0401
14 0930118301 0A 0.00 111.42 700 0.60 £77,784 §77.734
0402
15 DO3071 18301 04 aan FEEE) 700 aon §77734 577784
0403
16 08307183071 0A 0.00 111.12 700 0.00 ST7,784 §77.784
0404
17 0930718301 0A 0.00 111.12 700 8.00 §77784 §77.784
0501
18 0930118301 0A 0.00 111.12 700 0.00 §77.784 $77.784
0502
18 0930118301 0A 0.00 111.12 700 2.00 §77.784 $77784
0503
20 09301 18301 0A 0.00 711.12 700 0.00 $77,784 $77.784
0504
21 093071830108 126.00 194 48 700 $83200 $136.136 $224.336
0001
22 09301 183010C 126.00 19448 700 $88200 5136136 $224,336
000z
23 08301 183010D 126.00 194 .48 700 $88,200 $136,136 $224336
0003
24 08930118301 0E 126.00 19448 700 $88,200 3136,136 §224.336
0004
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25 0930118301 0F 126.00 19448 700 588200 §735,936 224,336
0005
SUMAS 63000  3,194.80 $441,000 2°236,360 § 2677360
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VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PRIVATIVA PARA CADA
UNIDAD

El valor catastral de las construcciones privativas para cada unidad, se determinaréd multiplicando las
superficies individuales por el valor unitario de construccién aprobado por la Legislatura local de
acuerdo a su tipoiogia, como se iiusira en e siguiente cuadro:

Constr. A vator ot Najer
No. Privativa Tipologia Unitario c]r'e y Unitario Valor Catastral
Constr. demérito Aplicabl
]
1 72.06 HC1 2,560 094 2,406.40 $ 173,260.80
2 72.00 HCt 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
3 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
4 72.00 HC1 2 560 0.84 2,406.40 $ 173,260.80
5 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
8 72.00 HCT 2,560 0.94 2,406.40 $173.260.80
7 72.00 HCY 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
8 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
g 72.00 HCT 2,560 0.84 2,406.40 $ 173,260.80
10 72.00 HCT 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
11 72.00 HCt 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
12 72.00 HCT 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.30
13 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
14 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
1B 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $173.260.80
18 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $173,28080
17 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
18 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,2680.80
18 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 § 173,260.80
20 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
21 98.00 HET 4,789 0.86574 4,624.93 $453,243.14
22 98.00 HET 4,789 0.96574 4,624.93 $453,243.14
23 88.00 HET 4,78% 0.96574 4,624.93 $ 45324314
24 98.00 HET 4,789 0.96574 4,624.93 §453,243.14
25 $8.00 HET 4,789 0.96574 4,624.93 § 453,243.14
1,930.00 S5 THA3T0
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VALORES CATASTRALES DECONSTRUCCIONES COMUNES PARA
CADAUNIDAD

La consfruccidn comun es asignable a todas las unidades condominales del condominio mixio; v a
partir del cuadro “Desglose de Constucciones Comunes”, para determinar las superficies de

1 GOmul

- e e

| pafa Gada unidad se muitipicara ta correspondisnie supeificie de ia construccidng
instalacién comdn, por el indiviso asignado a ¢ada unidad, conforme se indica en el siguiente cuadro:

CONSIUcEio

Valores catastrales de las consfrucciones

comunes
Barda Barda
Cisterna | Andadores | Estacioham T Malla Caseta Saioén Total
Ne. indiviso indiviso x | Indiviso x Inds“ﬂ;ox Indiviso | Indiviso Indivise X | Construccione
b4 31,500.68 98,606.93 17-5;444 7 X X 311824 sComunss
8651308 1 ' 311297 | 4545840
1 30,095.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 §54,027.20
2 30,093.23 1,080.77 3,429 80 6,102.42 105.28 1,581.16 11.621.54 $54,027.20
3 30,093.23 1,090.77 3,429 .80 6,102.42 705.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
4 30,083.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11.621.54 $54027.20
5 30,093.23 1,090.77 3,429.80 §,102.42 108.28 1,581.18 11,621.54 §54,007.20
8 30,093.23 1.080.77 242980 6,102.42 108.28 1,881.16 11,621.54 $54,027.20
7 30,093.23 1,090.77 3.429.80 6, 102.42 108.26 | 1581.16 11,621.54 $54,027.20
3 30,093.23 1,080.77 3.429.80 6.102.42 108.28 1,.581.16 11,621.54 §54,027.20
E 30,093.23 i,080.77 3,428.80 5, i02.42 i08.28 i,56i.i8 ii62i.54 3 34,G27.20
10 | 30,093.23 1,080.77 3,420.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 3 84,027.20
11 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 § 54,027.20

12 | 30,093.23 1,080.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
13 | 30,083.23 1,080.77 3,428 80 §,102.42 105.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20

= 14 | E0003 23 1,.00077 32,420 80 | & 102 42 108 2R 158114 11,621 54 $ 5403720
15 | 3009323 1,090.77 3,420.80 6,102.42 108.28 1,581.18 71.621.54 §584,027.20
16 | 3008323 1,090.77 3,428.80 6,102.42 105.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
17 | 30,093.23 1,080.77 3,425 .80 5,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $384,027.20
18 | 3008323 1,080.77 3,425 80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
18 | 30,003.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,5871.16 11,621.54 $54,027.20
20 | 30,083.23 1,080.77 3,428.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
21 52,663.24 1,808.85 6,002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 | 20337.70 $94,847.72
22 | 52,663.24 1,808.65 6,002.16 10.679.25 169.48 2,767.04 | 20,337.70 $34,547.72
23 | 5266324 1,908.85 6,002.16 10.679.25 765.48 2,767.04 | 20,337.70 $94,547.72
24 | 5266324 1,908.85 6,002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 | 20,337.70 $84547.72
25 | 52,663.24 1,908.85 6,002.16 10.679.25 189.48 2,767.04 | 20.337.70 §84547.72

965,180.80] 31,359.85 9850680 | 17544465 3,11300 | 4545840 | 334,119.30 3 1°553,282.60
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La segunda forma, & parir del cuadro de “Superficies de Consiruccién para Cada Unidad”, se
multiplicaran las de construcciones comunes por el valor unitaric de cada consiruccién comuin
calculada en el cuadro “Desglose de Construcciones Comunes”.

La variacion en los resultados es minima, debido fundamentalmente al redondeo de las superficies

83 -1,

D e e O p T o B e
CdivUlduds [igedldine el Hidliyisw ue Gdud Uriuaud Gonuoiiingl.

VALORES CATASTRALES TOTALES PARA CADA UNIDAD

Valor Valor Valor
No. Clave Catastral Catasival Catastra;l Catastrgl Yalor
- e“e"_m COns‘msfcmén Consftrucciene Catastral
Privativa sComunes Total
1 093 G?o‘;g.?'r UT0A $ /L7800 ¥ 173.260.80 $ 2402420 U U0
2 093 0103%2 0104 §$77.784.00 $ 173,260.80 §54,027.20 $ 30507198
3 083 010‘;%3301 OA $77.784.00 $173.260.80 §54,027.20 §305072.00
4 093 01@;%3; 010A $ 77784400 $173.260.80 §54,027.20 $305072.00
§ 093 010 ;i.'z 0104 $77,784.00 $173,260.80 §54,027.20 $305072.00
g 093 O?G ;1; %’; 070A §77,784.00 $173,260.80 §54,027.20 §305072.00
7 053 010;%; o704 § 7778400 $ 173,250.80 §54,027.20 §305072.00
8 093 O‘In‘;%‘i 0104 §77,784.00 $ 173,260 .80 $54,027.26 $305072.60
9 093 01- %3 07 0A $77,784.60 $ 173,260.80 $54027.20 $ 30507200
10 0930 ‘iz%% 0104 $ 7778400 $ 173.260.80 $ 54,0627.20 $ 305,072.00
11 08301 0;%; 010A $ 7778400 $ 173,260.80 $54,027,20 § 305072.00
12 093 01“{8-3_ 010A $77,784.06 $ 173,260.80 $54,027.20 § 305,072.00
13 093 Diggg 0104 $77.784.00 $ 173,260.80 $54027.20 $305072.00
14 093 O‘:;J ;g&‘ 0104 §77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
15 038301 18§ 010A §77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 § 305,072.00
16 093 01%01 0A §77.784.00 $ 173.260.80 $54,027.20 § 205072.00
17 093 O'»:j ég\z 010A $77,764.00 $173,250.80 §$54,027.20 $ 305,072.00
18 083 610;%?2 0104 $ 7776480 $173,260.80 $54,027.20 § 305,072.00
18 093071 18301 0A §77,784.00 $173,268.50 § 54,027.20 $ 305,072.00
28 0238 010 f&oj 0104 LI yeeon $173.285.88 $sama7n $ 30507208
0504
21 09301 Oég?"f 0108 $224336.00 $453,243.14 §04,547.72 $772,126.86
22 08301 o‘é%‘; 010C $224,336.00 $453243.14 $84,547.72 $772,126.88
23 08301 03%2 010D $224.336.00 $ 453,243.14 $84,547.72 §772,126.86
24 83 UTO;%E 010E § 224,336.00 5 453,243.14 $94,547.72 3§ 772,126.86
25 | 09307 18301 0F 0005 $ 224,336.00 $ 453,243,144 59454772 $772,125.86
SUMAS § 2°677,350.00 $ 573 AT $ 1°553,282.60 $ 9°862,074.30
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V. ACTUALIZACION DE AREAS HOMOGENEAS,
BANDAS DEVALOR, VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y VALORES UNITARIOS DE
CONSTRUCCGION

V.1, CBJETIWVO

Dar a conocer a las autoridades catastrales la metodologia que deberé seguirse en la
actualizacién de éreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores

.........

de derivarse informacion oportuna y confiable.

V.2, MARCOJURIDICO

Articulo 115 fraccion IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y

Articulo Quinto Transitorio del Decreto que reform6 al articulo 115 constitucional en el afio
1998.

Articulos 185, 187, 188, 189, 195, 196 y 196 Bis del Coédigo Financiero del Estado de
Méxicoy Municipios.

Articulos 42, 43, 44, 47, 49 fracciones |, [1 y Il, 80, 51, 52 y 53 del Reglamento del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de Méxicoy Municipios.

V.3. POLITICAS GENERALES

VUSYCO001.-La revision y delimitacion de las dreas homogéneas existentes en el territorio
municipal, para efectos de modificacién o actualizacién, se realizaréan en
concordancia con el ordenamiento y crecimiento urbano que se observe; por
ello la autoridad catasfral municipal de catastro, debera formular su programade
rabajo interno, cuyo cronograma comprenda &l periodo enltre &l primerc de
julio del afio en curso y el treinta de junio del siguiente afio, debiendo

obligadamente considerar, la informacion aprobada, contenida en los siguientes
planes:

Al KManianal Eatatal v Runinina
o) iNdulviial, Coldidl § wiuiiispd

b) Estatal, Regionales y Municipales de Desarrollo Urbano.
¢) De Centros de Poblacién; y
d) Parciales.
VUSYCO002.-El programa de trabajo interno elaborado por los municipios, debera

contemplar cuando menos, las siguientes actividades:

H AYUNTAMIFNTO MUNICIPAL §/N CFNTRO AVARANGO NF GARRIFT RAMOS M1 AN TP RATAN,
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1. Acopio de los materiales necesarios para el andlisis, integracion vy
elaboracién de propuestas de actualizacion.

2 Analisis de la informacion vigente respecto de la delimitacion de areas
homogéneas y bandas de vaior, asi como de ios correspondienies vaiores
unitarios de suelo.

3. Realizar recorridos de campo para la verificacién de la informacion del
punto anterior.

4. Realizar invesfigaciones o estudios del mercado inmobiliario que prevalece
en cada drea homogenea.

5 Integracion de la informacién obtenida en expedientes por area homogéneay
banda de valor.

6 Andlisis y elaboracién de las propuestas de actualizacién de valores unitarios
de suelo y consfruccién; de la actualizacién correspondiente en el registro
gréfico y de los catélogos del alfanumérico del padron catasiral municipal.

[ T . . I I AT/ an

rograimar entregas paiciaies ai iIGECEW rabajos realizados, para

F de 105 0
suoportuna revisién y emisién de opinién técnica.

=

8 Entrega de la propuesta final al IGECEM para su revision y emision de
opinion técnica, asi como para integrar el proyecto municipal.

% Validacion en sesion formal de cabildo, del Proyecto municipal de Tablas de

Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal
correspondiente.

0. Remision oficial y entrega de |a Iniciativa municipal de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones, para su analisis, revisién y aprobacion
por la Legislatura dei Estado.

VUSYCQO03.-El analisis de la informacién vigente respecto de la delimitacion de areas
homogéneas y bandas de valor, asf como de los correspondientes valores
unitarios de suelo, se realizard con apoyo en la fotointerpretacién, comparando
las dreas homogéneas iniegradas y las posibles modificaciones o aciualizaciones
gue en su caso reflejan las , planos de linea y estudios de campo.

VUSYC004.-Las acciones de verificaciéon mediante recorridos de campo, permiten realizar
un levantamiento de informacién en cada érea homogénea, con la finalidad de
detectar los cambios en cuanto a sus caracteristicas principales (uso del suelo,
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régimen juridico de la propiedad, nivel socioeconémico de la poblacién y
disponibilidad y existencia de servicios publicos, infraestructura vy
equipamiento), asi como la captacién de ofertas y operaciones comerciales; en
consecuencia, los probables niveles de valores que en su caso seran
incorporadoes a las propuestas de actualizacion.

VUSYCO0S5.-El estudio de mercado, consiste en ia investigacién y el levantamiento de
informacion sobre ofertas y operaciones inmobiliarias en cada area homogénea,
asi como un anélisis respecto al uso y costumbres de comercializacion de
inmuebles en la zona, para evitar un sesgo en los soportes documentales -
obtenidos.

VUSYCO006.-Con el proposito de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estades Unidos Mexicanos, los valores unitarios de
suelo que se propongan para las areas homogéneas y bandas de valor,
deberanser equiparables a los valores de mercado predominantes en las
zonas de esfudio, es decir, deberan presentar un comportamiento anélogo.

VUSYCO07.- Las propuestas de aciualizacién que impliguen un incremento, decremento o
ratificacién para el siguiente periodo fiscal, respecto de los valores unitarios de suelo
vigentes, en cualquier caso deberan presentar como sustento de cada propuesia de
aciualizacion, un estudio técnico teniendo como soportes las muestras de ofertas y
operaciones comerciales que reflejen los comporiamientos descritos, conforme a los
procedimientos establecidos en el presaente manual.

VUSYCO008.- La autoridad catastral municipal con base en la verificacion mediante recorridos de

gampo y estudios de mercado, deberd generar las propuestas de modificacidn y
actualizacion de los siguientes elementos de las tablas de valores:

e Areashomogéneas

e Bandas de valor

e Manzanas catasirales

e Cddigosde calle

e Nomenclatura de calles

e Valores unitarios de suglo

e Valores unitarios de construccion

s Valores unitarios de bandas de valor
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VUSYC009.-La informacion obtenida en campo, debera capturarse en los formatos
correspondientes e invariablemente comprendera la digitalizacion de los
cambios que se generen en el registro gréfico, integrando expedientes por cada
&rea homogénea o banda de valor que sera actualizada.

VUSYC010.-Las eniregas parciales al IGECEM, tienen como finalidad realizar
oportunamente la revision de las propuestas y la emision rapida de la opinion
técnica por parte del organismo; para ello, se deberan acompafiar de los
soportes fcnicos necesarios que sustenten adecuadamente las actualizaciones.

VUSYCO011.-En términos del articulo 195 fraccion | del Codigo Financiero del Estado de
México y Municipios, la entrega formal al IGECEM de las propuestas de
modificacién y actualizacién de éreas homogéneas, bandas de valor y valores
unitarios, deberg ser con fecha limite del 30 de junio de cada afio, y deberan

contener las adecuaciones sugeridas por el IGECEM, con base en las
revisiones parciales realizadas.

Una vez concluidos los frabajos de revisién técnica, la autoridad catastral
municipal de catastro deberd integrar el Proyecto Municipal de las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Censtrucciones del ejercicio fiscal que
corresponda, para su presentacion ante el H. Ayuntamiento.

VUSYC012.-El Ayuntamienio, en sesién de cabildo, realizara un anadlisis del Proyecto
Municipal de las Tablas de Valores Unitarics de Suelo y Consirucciones,
emitiendo un acuerdo de validacion o aprobacidén, que en copia cerfificada
acompafiara a la iniciativa que se envie a la Legislatura del Estado.

VUSYCO013.-El envio de la iniciativa a la Legislatura del Estado, se realizara a ravés de un
oficio, debiendo anexar copia certificada del acuerdo emitido en sesion de
cabildo; las propuestas de actualizacion de los valores unitarios de suelo y
construcciones, de los valores unitarics de las bandas de valor y los
correspondientes soportes técnicos documentales, en términos de lo
establecido en el Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y

YUSYCO014.- Para los casos previstos por el arficulo 188 BIS del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, que se refiere a la creacion de nuevas
manzanas catasirales durante el ranscurso de un ejercicio fiscal, se deberan
integrar dos propuestas de actualizacion, en los términos siguientes:
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a. La primera, se deberé presentar al IGECEM al momento de observar la
subdivision o fraccionamiento de una manzana catastral vigente, integrando
como soportes, la actualizacion al registro grafico, la manifestacién del area
homogénea, las altas de las manzanas de nueva creacién para actualizar el
catalogo respectivo y el valor unitario de suelo del area homogénea de origen,
aprobado por la Legislatura, con los formatos correspondientes..

b. La segunda, se debera presentar al IGECEM a mas tardar el 30 de junio
delcorespondiente ejercicio, y su integracion se sujetard a la normatividad y
procedimientos normales establecidos en los ordenamientos aplicables y en el
presente manual.

VUSYCO045.- En términos de lo dispuesto por el articulo 196 Bis del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios, para actualizar los valores unitarios de construccidn, las
autoridades catastrales municipales podran elaborar sus propuestas mediante los
estudios soportados en los métodos directo e indirecto, como se describen enseguida:

Método Directo: Determinacion del valor catastral unitaric de consfruccion de cada
uno de los prototipes, mediante &l célculo del costo de ejecucion para cada una de las
tinologias anrohadas nor la Legislatura del Estade, consideranda los insumos que

requiers cadatipologfa.

Método Indirecto; Determinacion del valor catastral unitario de construccion de
cada uno de los prototipos, mediante la consulta de los precios publicados en revistas
especializadas, referidas a cada una de las tipolegias aprobadas por la Legislatura del
Estado, o bien, mediante la opinién por escrito de expertos en la materia.

VUSYC016.- De los estudios realizados por las autoridades catastrales municipales, para
determinarlos valores unitarios a proponer para actualizar |a tabla de valores unitariosde
construcciones, correspondientes a las tipologias aprobadas por la Legislatura del
Estado, se debera hacer llegar ai IGECEM, copia de la metodologia aplicada y los
sopories técnicos requerides, cuando ios municipios no cuenten con ei personal
calificado para realizar esta actualizacion, solicitaran por escrito al IGECEM que integre
la propuesta municipal correspondiente.

VUSYCO017 - Para &l correcto llenado del formato de la manifestacién de drea homogénea ristica es
sus aspecios generales v en la caracterizacidn del 4rea para poder delimitar v
determinar su clasificacién sera necesario considerar la exisiencia de servicios; vias de
acceso y distancia a los poblados més proximos; el uso especifico del suglo y el régimen
de propiedad; asi como describir y cuantificar hasta donde sea posible, sus
caracteristicas y condiciones del suelo en cuanto a lo siguiente:
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I.  Se entenderd por texiura del suelo, el aspecio interior que presenian las
superficies, como consecuencia de la naluraleza y agrupacion de sus particulas; se
clasifica como sigue:

a) Arcillosos - Corresponden a todos los suelos gue tengan mas del 40% de
particulas arcillosas, presentan grandes grietas cuando estan secos y himedos,
son muy plasticos al tacto, dificiles de labrar por su dureza cuando secos y por
su plasticidad cuando himedos.

b) Limosos.- Son los suelos constituidos por particulas de limos, acarreadas en

.

suspensidn por el agua de 10s rios, caracierisiicos de las zonas aluviaies y
lacustres, presentan altos contenidos de materia organica.

¢) Arenosos.- Las arenas son las particulas mas gruesas del suelo, son sueltas y
de granos aislados, tienen poca cohesién por lo gue el material cuando seco
! se desmenuza; son suelos sin ninguna o muy poca plasticidad.

d} Francos.- Estos suelos se identifican como una mezcela uniforme de diferentes
granos de arena, limos y arcillas; son los de mejor calidad agricola, desde &l
punto de vista de la variedad de cultivos.

e) Otras texturas: Existen suelos que presentan caracteristicas intermedias entre
los cuatro tipos anteriores de texiuras, en esios cascs se ufilizan
denominaciones combinadas, asi tenemos iexturas arcillo-limosa, arcilio-
arenosa, franco-arcillosos, ifranco-arenosos, france-limosos, franco-arcillo-
arenosos y franco-arcillo-limosos.

ll. En cuantc a la capa superior del suelo. puede estar afeciads por alguna
caracteristica que puede tener un efecto importante en el uso del suelo, los méas
frecuentes son los siguientes:

a) Pedregoso.- Son aquellos suelos cuyo contenido de piedras sueltas, impiden
las labores agricolas.

b} Rocoso- Se refieren a los suelos caracteristicos de las zonas
montafiosas, formados normalmente por rocas fijas v muy bajo conienido
de suelos aprovechables.

¢) Tepetatoso- Son suelos formados por rocas sedimentarias de origen
volcanico, generalmenie de poco peso v susceptibles de labrarse; son de
colores claros desde el blanco hasta el café.

d) Inundables.- Se trata de suelos en ferrencs bajos, que mas de seis meses del
afio permanecen inundados, limitando sus posibilidades de uso vy
aprovechamiento.

fl. La profundidad es la caracteristica que se refiere al espesor del suelo con
condiciones favorables para el desarrollo radicular de las plantas y se mide desde
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la superficie hasta el lecho de rocas, el estrato cementado o el manto fredtico; yse
clasifican en la siguiente forma:

a) De 0.01 hasta 1

L}

cm Delgados.

b) De 10.01 hasta 30.0 cm Poco profundos.

c) De 30.01 hasta 60.0 cm Someros.

d) De 60.01 hasta 100.0 cm Profundidad moderada.
e) Més de 100 em Profundos.

IV. Lapermeabilidad del suelo se refiere a la capacidad de absorber agua en todo su
espesor, siendo importante caracteristica en las tierras agricolas, especialmente
en las de riego; se puede clasificar como permeabilidad buena, regular o mala;

V. Se entiende por configuracién iopografica, la pendiente o escarpa del sueio
eXpresada en porcentaje, grados de inclinacién o altura en metros determinada
desde el punto més alto o hundido del terrenc hasta el nivel de la via de acceso)y
constituye un factor importante en el aprovechamiento éptimo del suelo: sehan

clasificado como sigue:

a) Plano.- Son los terrenos cuya pendiente o escarpa no exceden de un seis por
ciento ¥ se representan como una superficie plana.

b) Lomerfo suave.- Seran aquellos terrenos que presentan lomas cuya altura en
relacién con su longitud determinan una pendiente entre un cinco y un quince
por ciento.

¢) Lomerio accidentado.- Son terrenos con lomas cuyas pendientes son mayores
a un veinte por ciento, por lo que provocan quiebres que impiden un facil
acceso y en consecuencia, permiten un minimo aprovechamiento.

d) Cerril.- En este tipo de suelos se clasifican a los cerros de mediana altura, que
por su formacion geoldgica su altura excede de 250 metros hasta 400 metros
y 5US pendientes exceden de un veinte por cienio.

e) Cafiada.- Corresponden a los terrenos que forman las zonas de desagle

comoarroyos y riachuelos, cuyas orillas contienen material de acarreo utilizable
para |la siembra de praderas y cultivos anuales.

f) Montafia.- Son los terrenos con elevaciones superiores a 400 metros con
formaciones geolégicas que contienen nicleos rocosos; varias montafias
pueden constiluir lo que se conoce como cordilleras.

g) Pantanos- Estos terrenos corresponden normalmente a las zonas bajas
inundables y no tienen desaglie por lo que no desalojan las aguas que

contienen, oiiginando que las fermas no sean aptas paia las labores agiicolas.
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V.4. PROCEDIMIENTO

1. Para efectos de revisar la delimitacion de las éreas hom ogéneas vigentes en &l municipio, se
deberd considerar la clasificacion de dreas maisria del catastro, desagregada en niueve grandes
grupos que alienden al uso del susle fhahitacional comercial, industrial, nnnm:mgq o, agrfur_j!a

agostadero, forestal, eriazo y especial) y los correspondientes niveles de jerarquizacién, cuyas
definiciones y determinaciones se encuentran establecidas en el articulo 47 del Reglamento del
Titulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

2. La delimitacién de las areas homogéneas, se basaréd adicionalmente en el uso y nivel de
jerarquizacion, en la informacién levantada en campo referente a su localizacién en el contexto
urbane vy rural, régimen juridico de la propiedad, uso del suelo, nivel socioeconémico de la
poblacion; existencia, calidad y disponibilidad de los servicios publicos, infraestructura v
equipamiento, aspectos que con el paso del tiempo suelen generar cambios en sus caracteristicas
¥y por ende en su delimitacidn, o que abre la posibilidad de determinar subdivisiones o fusiones
de areas homogéneas.

3. Lasareas homogéneas podran subdividirse para crear una nueva area homogénea, en los casos
siguientes:

?
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superficie el valor umtano de suelo presenia una diferencia mayor o igual a 25

respecto del valor vigente en el drea de origen. pusiicads en el Pericdice ofickal "Gacsta del Gabiema”, et
diciembre del 2016, tomo CCII, ndmero 118
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b} Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el 4rea homogénea de origen
se reglizan oblas de servicius pubiicus, nfraesiiuciuia o equipamiento, y en consecuencia,
valor unitario de suelo se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un25%
respecto del valor vigente en ¢l érea de origen.

¢} Cuando en parte de la superficie de! peligone que conforma el drea homogénea de origen
se detecte o se autorice un cambio en el uso de suelo 0 se modifique el nivel
socicecondmico de la poblacion y en consecuencia €l valor unitario de suelo se incrementa
en una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto del valor vigente en el
area de origen.

d) Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el area homogénea de origen,
se presentan fendémenos geolégicos o hidrometereolégicos que sean reconocidos por la
autoridad competente y que inhiban el crecimiento o decrementen los valores unitarios de
suelo, como los casos que en el terreno se presenten una o varias de las siguientes
caracteristicas:
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e Fracturas o grietas.

e Hundimientos.

e Remocion de suelo en masa.

e Cavernas.

e Minas de materiales péireos.

e 7onas de inundacién o pantanosas

s Escurimientos acufferos naturales superficiales.

e} Cuandoen parie de la superficie del poligono que conforma el area homogénea de origen
se autorice el desamolio de un conjunto urbanc o el cambio de régimen de propiedad.

4. Las 4reas homogéneas podran fusionarse en los siguientes casos:

a) Cuando existiendo dos o més 4reas homogéneas contiguas que presentan caracteristicas
similares, pero valores unitarios diferentes, por algin factor de comercializacién, entre ellas el
valor unitario de suelo alcanza una diferencia proporcional menor o mayor a 10% respecto del
valor vigente en el o las areas homogéneas conliguas. Pusiicado en el Periddica oficil "Garata del Gotiema”, el 18
de dicismbre del 2016, toma CCII, nimere 118

b) Cuando existiendo dos o mas dreas homogéneas configuas y en alguna de ellas se realizan
obrasde servicios publicos, infraestruciura o equipamiento, en consecuencia, se convierie
en equiparable con las otras y el valor unitario de suelo alcanza una diferencia proporcional
menoro mayor a un 10% respecto del valor vigente en el o las dreas homogéneas contiguas.
Publicadoen el Periddica oficial "Gaceta del Gobiernd”, el 16 de diciembre del 2016, toma CCII, ndmero 1138

¢} Cuando existiendo dos o méas areas homogéneas contiguas y en alguna de ellas
sedetecta o se autoriza un cambio en el uso de suelo, en consecuencia, se convierte
enequiparable con las otras y el valor unitario de suelo alcanza una diferencia proporcional
menor o mayor a un 10% respecio del valor vigente en el o las areas

homogéneascontiguas. Pubiicads en &l Periodios oficial "Gaosta del Gabiemo', el 18 de disembre del 2016, tome CCIL
ntrmera 118

4Bis. Procede la reclasificacién de un é&rea homogénea, en sus cddigos de uso o nivel de
jerarquizacion, cuando en la totalidad del poligono que la conforma se observen cambios
tangibles en sus caracieristicas predominantes que le dieron origen, principaimente
respecto al uso del suelo, régimen de propiedad, indice sociolégico de su poblacion,
densidad de construccién o en la existencia, calidad y disponibilidad de servicios publicos,
infragstructura o equipamiento.

5. Elvalor unitario de suelo que se proponga para cada area homogénea, debera estar
sustentado con los soportes técnicos documentales respecto de operaciones
comerciales efectuadas o en oferta, depuradas y consistentes, que deberan ser en una
cantidad relacionada con el nimero de predios inscritos en el drea homogenea gue
corresponda, conforme a los siguientes criterios:
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a). Para areas homogéneas con hasta 500 predios inscritos, el nimero de soportes
documentales que deberan acompafiar a la propuesta, seré como minimo de 5 (cinco)
operacionas comerciales efectuadas o en oferta.
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soportesdocumentales que deberédn acompafiar a la propuesta, serd como minim
10 (diezjoperaciones comerciales efectuadas o en oferta.

¢). Para areas homogéneas con mas de 1,500 predios inscritos, e! nimero de soportes
documentales que deberan acompafiar a la propuesta, serd como minimo el equivalente al
1% del numero de predios existentes, de operaciones comerciales efectuadas o en oferia.

En los casos de &reas homogéneas que cuenten con menos de 50 predios inscritos
o correspondan a clasificaciones de equipamiento ¢ especiales no se requerirad de los

soportes documentales antes enunciados. Pubicade en el Perisdico ofivel “Gacste del Gobierno®, el 16 de didernbre
del 2016, tomo CCl, numero 118

Tratandose de &reas homogéneas rusticas, el valor unitario de suelo propuesto podré estar
sustentado por estudios de valuacion por productividad del suelo, requiriéndose un minimo de
Ssoportes técnicos documentales por érea homogénea.

6. Los soportes técnicos documentales respecio de las operaciones comerciales efectuadas, podréan
ser:

a) Manifestaciones del impuesto sobre adquisicion de inmuebles y ofras operaciones
traslativas de dominio de inmuebles,

b} Coniratos de compra-venta.
¢} Avallios comerciales que sirvieron de base para concretar la operacién.

7. Los soportes técnicos documentales respecfo de las operaciones comerciales en oferta,
podran ser:

a} Copias de publicaciones en revistas especializadas.
b} Copias de anuncios en periédicos locales.

c} Fotografias de ofertas en la via pUblica, incluyendo la informacion relativa al
inmueble.

d} Cpiniones emitidas por colegios, institutos, asociaciones o especialistas en valuacién
inmobiliaria, relacionados con la materia.

e} Impresién de ofertas publicadas en internet por paginas especializadas en la materia,
conteniendo la fecha de la publicacién.
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En todos los casos previstos en los punios 6 v 7 anferiores, la vigencia del soporie técnico
documental no podré exceder de un afio, a partir de la fecha en que se realizé la operacién ¢
invesiigacion, con susrespeciivas folografias.

8.
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iones comerciales o dstac gean escasas en gl area
homogénea que se esiudia, se deberdn emplear los criterios de analogia, contigliidad o
incremento promedio por tipo de area homogénea, para sustentar la propuesta de actualizacion
del valor unitario de suelo, estableciendo una equiparacién con otras éreas homogéneas

existentes en el municipio, inclusive con las existentes en otro municipio, estableciendo

similiiudes o igualdadas respecin da lag caracteristinas generales relativas 2l régimen iuridion dela

propiedad, uso del suelo, existencia y disponibilidad de senvicios publicos, infraestructura v
equipamiento, y nivel socioeconémico de la poblacion.

Criterio de Analogia: Consiste en definir, mediante un andlisis de las caracteristicas indicadas,
aquellas areas homogéneas que son consideradas similares y equiparables a la que se estudia,
yen consecuencia es posible proponer valores unitarios de suelo también similares v equiparables.

Criterio de Contigliidad: Consiste en definir, mediante un anélisis de las caracteristicas
generales de dreas homogéneas contiguas, aquellas gue pueden considerarse equiparables, es
decir, gue tengan afributos iguales o similares, a efecto de proponer la asignacién de un valor
unitario acorde con las areas contiguas al drea en estudio.

Criterio de incremente promedio por tipo de area homogénea: Consiste en elaborar
las propuestas de actualizacién de valores unitarios de suelo utilizando como soporte técnico la
aplicacion de un factor de incremento promedio en aquellas 4reas homogéneas que carecen de

informacién de operaciones comerciales efectuadas o en oferta, apegandose a lo que establecen
ins siguientes lineamienios:

a} Se procedera a determinar mediante un analisis estadisfico, el incremento promedio por
cada agrupamiento de &reas homogéneas con igual uso del suelo y nivel de jerarquizacion,
considerando fos movimientos de actualizacién de sus valores unitarios de suelo, con los
sopories técnicos documentales de operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

b} Le determinacién anterior podréz aplicarse directamenie, cuando se cuente con
informacién de operaciones comerciales sfectuadas o en oferta de por lo menos ¢l 33%
del fotal de las dreas homogéneas agrupadas con el mismo uso del suglo y nivel de
jerarquizacion, integradas en la totalidad del territorio municipal.

¢} Cuando en los municipios existan agrupamientos integrados por muy pocas éreas
homogénsas con el mismo uso del suelo y nivel de jerarquizacién, y se determine que son
una muestra poco representativa del comportamiento de los valores unitarios de suslo
investigados, se podran considerar ia totalidad de las 4reas homogéneas que cuentan con
informacion de investigacion de mercado inmobiliario, a efecto de determinar un factor de
incremento promedio general, mismo que podra ser apiicado a ios valores unitarios
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de suelo de aquellas areas homogéneas gue no cuentan con informacién de operaciones
comerciales efecluadas o en oferta; en estos casos, se requiere de un minimo de dreas
homogéneas investigadas querepresente el 33% del total municipal.

2,
g
—

raténdose de areas homogénsas risticas, qus
del mercado inmobiliario, no cuentan con informacién de operaciones comerciales
efectuadas o en oferta, se podra aplicar un factor de incremento menor al promedio
obtenido conforme a cualquiera de los procedimientos anteriores, para ello, las

autoridades catastrales municipales determinaran una reduccion que podra ser desde un
20%. y hasta 1n 50% del factor ﬁmmedm an concardancia oon lag condicinnes

socioeconomicas particulares de cada 4rea homogénea o regién del municipio.

9. Cuando se apliquen los criterios de analogia o contiglidad, el ndmero de soportes técnicos por
area homogénea, serd conforme a lo enunciado en el punto 5 anterior, debiendo anexar también
una copia de las manifestaciones de las dreas homogéneas que se estan considerando
equiparables y copia del grafico en dénde se muesiren las dreas homogéneas
contiguas. En estos casos, para soportar la propuesta del édrea homogénea en esiudio, se
podran inciuir y sumar los soportes técnicos recabados de las 4reas consideradas como
equiparables. publicads en &l Perodice ofisal “Gacata del Gobiemu”, el 18 o dicermre del 2016, tamo CCI, ndmero 118

40, Asimisme para prononerla nnhm[jzagién dal valor unitario da suel
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especifica, la autoridad catastral municipal pedré presentar como sustento copias def axpe d!“n’i

técnico de las obras plblicas de servicios publicos basicoes, !nfraeslru ctura 0 equipamiento {cbras
de beneficio social) realizadas durante ¢l ejercicio fiscal anterior o el primer semestre dei afiode

presentacion de la propuesta.

En estos casos, cuando no se logre reunir la cantidad requerida de ofertas u operaciones
comerciales, se podra aplicar el criterio de analogia con aquellas dreas homogéneas
equiparables en cuanto a las caracteristicas generales, respecto del 4rea en estudio después
de realizadas las obras plblicas de beneficio social.

11, Para sustentar una propussta de actualizacién

12

e valoreg unitariog de suelo, madiante la

= ST, sl

u
presentacion de copias de expedientes técnicos de obras publicas de beneficio social, se deberan
cubrir los siguientes requisitos:

a. Presentar fotografias con laimagen que presentaba el 4rea homogénea antes de la obra y
después de realizada ésta, para visualizar las diferencias.

b. Proporcionar copia de la manifestacién del 4rea homogénea, como se tenia registrada
antes de |a ejecucion de la obra plblica.

C. Llenar el formato de manifestacién de 4rea homogénea, considerando los servicios con
quscug ta v lac maiorae realizadac an 2l 4rea hnmnnnnea

i
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1Z.  El procedimiento de homologacidn constituye una metodologia que tiene por objeto obtener los
valores unitarios de suelo depurados y consistentes, a partir de las ofertas u operaciones
comerciales captadas en cada darea homogénea, evitando considerar aguellas que por sus
caracteristicas sean elevadas o disminuidas en exceso o que presenien inconsistencias u
omisiones importantes en su informacion. Asimismo, se apiica cuando se capien operaciones
del mercado inmobiliario cuyo valor total incluya el terreno y la construccién, para separar el
valor del suelo, se utiizarz el método residual, consistente en disminuir del valor total de la

operacién, el vaior de las edificaciones a tiempo presente y el salde corresponders al valor del
terreno.

La metodologia aplicable para la homologacién de valores unitarios de suelo, se trata
ampliamente en el apartado V.5 del presente manual.

13. Ellote base es un elemento indispensable para integrar la propuesta de actualizacién o creacion
de cualquier 4rea homogénea; se define como el lote ideal con un nivel de aprovechamiento
optimo vy la superficie de terreno que observa mayor frecuencia en el drea homogénea de
estudio y sirve como pardmetro de comparacion para determinar algunos factores de mérito o
de demérito en el procedimiento de valuacién catastral del terreno, en términos de lo que
establecen los articulos 190 del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y

Municipios, 45 y demas aplicables de su reglamento y el apartado correspondiente del presente
manuai.

Para la asignacion del bite base porérea homogénea, se deferminaran el drea, frente y fondo bases, mediants el siguiente procedimiento:

a) Cuando elgrea homogénea en estudio se infegre per una sola manzana, se debe considerarla informacin de por o menos
50% de los predios que la conforman con posicién infermedia, el lote base serd la superficie promedio de los predios
considerades. Se procederd de igualmanera para el frente base y fondobase.

B)  Cuando un 4rea homogénea en estudio se infegre por mas de una manzana, para determinar el boie base se deben considerar

porle menos 50% de las manzanas que integran el drea homogénea y 50% de los predios con poskién intermedia de

lasmismas, el loie base serd & superfice promedio de los predios considerades. Se procederd de igual manera para el frente
basey fondo baze.

En ambos casos, como soporte de la propuesta se deberan anexar los estudios estadisticos
n

farmiiladac nara cit daftarminaniA
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14. Una banda de valor se establecera siempre que el valor unitario de suelo sea diferente al del

area homogénea que la contenga, considerando las condiciones en que se encuentran las
siguientes caracteristicas particulares:

=l
=¥
b} La circulacién peatonal o vehicular;

¢} Las caracteristicas de las actividades econdmicas desarrolladas;

d} Elusodel suelo;
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e} La existencia de panteones, vialidades de alta velocidad, barrancas, canales conductores
de aguas residuales, rellenos sanitarios y zonas de alto riesgo; y

f) Otros elementos determinantes en la variacién del valor.

5. Con el objeto de verificar en campo la permanencia de las bandas de valor, se llevara a cabo un
recomido en el 4rea homogénea y de manera especifica, en la vialidad queidentifica a la bandade
valor y ratificar o rectificar &l tipo de banda (eje, margen o combinacién de estas); si al realizar la
investigacion de campo, se detecta la necesidad de crear una nueva banda de valor que no ha
sido considerada, se procedera a elaborar la propuesta en los términos vy lineamientos
establecidos en el presenie manuai.

16. Los elementos distintivos que dan la certeza de la existencia de las bandas de valor, mediante la
investigacion de campo, son:

a. Los valores detectados por medio del muesireo de operaciones comerciales {(se registran

en el formato para este fin, para su nosterior analisic) cuando estos resulten mayores o

menores a los del arez homogénea que la conliene

b. Los factores que incrementan el valor de las bandas de valor son: la existencia y
disponibilidad a los servicios publicos, intensidad y fluidez en la circulacion peatonal y
vehicular, mayor prestigio dentro del area homogénea, intensidad en las actividades
comerciales y cambio de uso del suelo

¢. Los factores que decrementan el valor de las bandas de valor son: la existencia de
vialidades de alta velocidad y circulacion vehicular sin posibilidad de estacionamiento,
canales conductores de aguas residuales, panteones, basureros o rellenos sanitarios, Zonas
de alto riesgo y barrancas.

17. La delimitacién de una banda de valor se basara en la informacién obtenida en campo referentea
los elementos distintivos y sus caracteristicas particulares, que con el paso del tiempo suelen
presentar cambios y en consecuencia variar su delimitacién, lo que abre la posibilidad de
determinar subdivisiones, fusiones o la creacién de nuevas bandas de valor.

18. A cada banda de valor le comresponderd un solo codigo de calle.

19. Cuando dentro de la misma 4rea homogénea, la vialidad que identifica a la banda de valor tenga
dos o mas nombres, se debera asignar un cédigo de banda por cada codigo de calle y el valor
unitario que corresponda a cada una de ellas, que en algunos casos puede ser el mismo. Una
banda de valor debe pertenecer a una sola 4rea homogénea y se asignara un nuevo cédigo al
cambiar de drea homogénea, atin cuando sea ia misma viaiidad.

20. Deniro del municipio ¥ para efectos catastrales, drea homogénea, banda de valor, manzana y
calle, deberan ser identificados con una clave ¢ cddigo Unicos e irrepetibles.
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21.  Los fipos de movimientos para actualizar los catélogos de valores unitarios de suelo (dreas
homogéneas), de valores de calle (bandas de valor), de manzanas y de calles, pueden ser altas,
bajas y cambios, y se codificaran en los formatos correspondientes como fipo de movimiento a,b
y ¢ respectivamente.

Para efecio de integrar los expedientes de las propuestas en medio digital gue en cada caso
corresponda, se deberan reguisitar los formatos v presentar los soportes t&cnicos que se
requieran, conforme se indica en la siguiente simbologia v cuadros por tipo de movimiento:

Publicado en el Penddico oficial "Gaceta del Gobierno”, el 18 de dicernbre del 2015, en la gaceta numero 120

En fus bes ipus de movimienivs, es dech, gligs, bajgs v campios, (us lunmaios y supuries
técnicos, segiin se requieran, tienen la siguienie simbologia:

FORMATOS:

1. Propuesta de actualizacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo. pubicadaen el

Periodicooficial "Gaceta del Goblerna”, el 18 de diclembre del 2015, en la gaceta nimero 120

1. Manifestacién de drea homogénea urbana o rustica, segun el caso.

3. Movimientos al catélogo de valores unitarios de suelo {areas homogéneas).
4. Movimientos al catdlogo de manzanas.

5. Movimientos al catélogo de valores de calle (bandas de valor).

6. Movimientos al catélogo de calles.

7. Muestreo de operacionses comerciales.

SOPORTES TECNICOS:

8. Estudio para la determinacion deliote base.

9. Planos digitaiizados u ortofotos.

10. Folografias.
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211.1. Para los movimientos de altas {(a):

Altas Formates Soportes fécnicos
112 34|56 7| 8 9 10

4 Na Aran A
. WS arca v
:

subdivisiono n A Al o e e Al A A A

I.’<D
Q
2]
[= 8
(]
2]
3]
=
=
=
o
w
>

2. De bandas de valor por existir
elementos que la jusiifiquen, por
cambio de zona catastral ¢ por| A Al | A A A
ampliacion de la longitud de la banda

3. De manzanas por subdivision,
cambio de clave, cambio de zona
catastral, nuevos  desarrollos,

R . . . & A @@ A @
exisiencia en graﬂco ¥ omision en el
catalogo
4. Decalles peraperiura de vialidades, nueves
desarnolios, cambio de zona catasiralo existencia
en grafico y estan omitidas en elcatalogo - & A L

A - Obligatonn, e.- Opcional, se presentara sélo cuande ¢ movimiento lo ameriz

11.2. Para los movimientos de bajas {b)

Bajas Formatos Sopories técnicos
10 213,418 167 8 9 10
1. De éarea homogénea por fusién A Alalaleleola A A
2 Ds bandas ds WBlgh nor Ao @licts
elementos que la justifiqguen, por & alale e A &

cambio de zona catasiral

3. De manzanas por fusion, cambio de
clave, cambio de zona catasiral, existe
en grafico y/o en el catdlogo v!i A Al e | & A A
fisicaments no existe.

4. De calles por clausura de calles o
inexistencia en el municipio. A A A A

A - Obligatorio, @ - Opcional se nresentard sélo cuando el movimiento lo amerits.

s A atan = H H H e H
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11.3. Para los movimienios de cambios {c}

. Formatos Soportes técnicos
Cambio
s 20314887 g 9 10
1. Dg area homogenea respecio a cambio de
valor o reclasificacion del area AlA|A A 2 @ A
2. De area homogénea respscio de cambio
de nombre o Iote base Al A|A A

&

Ne handae de valnar
e Dantas Ge vail!

ERLY v

nar namhia da valar

e i e e A A A A

4. De bandas de valor por cambio nombre
de calle, cambio de tipo de vialidad, cambio
de cadigo de calle y cambio de area| 4 A|e A
homogénes

5. De manzanas por cambio de drea
homogénea A Ale A A

6. De manzanas por cambio de tipologia
predominante de construccién A A A

7. De calles por cambio de nombre de calie y
cambio de fipo de vialidad A A A

A - Obligatoric. ® -~ Opcional, se presentard sélo cuando el movimiento lo amerite.

22. Losformatos para la integracién de las propuestas de actualizacion de los valores unitarios de
suelo son los siguientes:

Propuesta de Actualizacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suele.
- Se regisira el motivo de la propuesta, asi como la informacion del municipic. El formato
disefiado por el municipio, debera contener la informacién y el orden siguiente:

1. Nombre del municipio
2. Cédigo
3. Lasoficitud de revisién del drea homogénea

4. Hotivos de la propuesta

5. Nombre, cargoy firmade la autoridad catastral que lo sclicita. ruwicadosn

el Perigdico oficial "Gacetz del Gobigrno®, &l 18 de dicermbre del 2015, en la gaesta nimero 120

saus s T N oy P |
OGS AFSa NOMOJensa wioand.- 1NSgGista |

afributos que definen al érea homogénea, el formalo disefiado por el municipio, debera
contener la informacién y el orden siguiente:
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1. Municipio

Localidad

Colonia
Denominacién del érea
Cédigo

Numero del area

Clasificacién

I I

Régimen de propiedad

=

Motivo de la manifestacién

10. Tipo de movimiento

11.  Servicios publicos con los que cuenta &l area
12. Nivel de desarrolio que presenta el area

13. Firma de la autoridad catastral

Manifestacién de Area Homogénea Ristica.- Registra las caracterfsticas y
afributos que definen al &rea homogénea, el formato disefiado por el municipio, debera

contener 1z informacién y el orden siguiente:

1. Municipio.

1. Localidad.

(&% ]

Colonia.

Denominacion del érea.
Cédigo.

Nimero del 4rea.
Clasificacién.

Régimen de propiedad.

Motivo de la manifestacion.

10. Tipo de movimiento.

{1. Caracteristicas del area homogénea.

12. Cultivos en la regién y vegetacion predominante.
13. Crianza de especies en laregién.

14. Especies forestales.
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15. Caracteristicas del suelo.

16. Configuracion topografica.

17. Tipos de vias de comunicacién en la region.

18. Poblados importantes y su distancia en refacién al 4rea homogénea.
19. Lote tipo.

20. Firma de la autoridad catastral.

Movimientos al Catilogo de Valores Unitarios de Suelo {areas homogéneas).-
Damiskra In Aanbiraliovanide A intaceanide Aai sralar dal Aran harmamdnan Al Ardioa miin ln idanbfan o
!\GQIOLIQ 2 auidallsauiung U I|IIGE!QMIUII MT VAV Us aica !lUlIiUgGllCG, =t UUU]QU quc A IgSitunLg j'
la clasifica (tipo de 4rea), lote base y denominacién del area, ¢l formato disefiado por &l
municipio; deberd contener la informacién v of orden siguiente:

1.

-
L,

:Lb..w

(=2l

O

L= & B - ]

1
1.
1.

Nombre del municipio
Céaigo

Tipo de movimiento
NOmero del &rea
Tipo de area
Nombre del drea
Valor

Frente dellote base
Fondo del lote base
Area del lote base
Observaciones

Firma de la autoridad catastral

Movimientos al Catdlogo de Manzanas.- Registra la actualizacion o integracion
de las manzanas con el lipo de constucsion predominanie, en e dred homogénea
donde se ubica, el formato disefiado por el municipio, debera contener la informaciény
el orden siguiente:

—

B L3 PO

en

Nombre del municipio
Tipo de movimiente
Nimerodel drea

Zona

Manzanas. Publicato en el Pergdicn oficial “Gacsta del Gobiema”, 2l 18 de digembre de 2015, en la gaceta nimero
120
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6. Tipologia de construccién predominante
7. Colonia. pubiicedo en el Panibtico oficial “Gaceta del Gobiema®, el 18 de diciembre del 2015, enla gacets nimero 120

8. Localidades. punicado en el Penodion oicial “Gaceta del Gohierng”, el 18 de dicermbre det 2015, en la gaceta numero
120

9. Observaciones

10. Firma de la autoridad catastral municipal

el formato disefiado por el municipio, deberd contener fa informacion y &l orden
siguiente:

1. Fecha en que se realizé la operacion
Fecha de registro

Clave catasiral del inmueble de referencia

I Lad ald

Cédigo del area homogénea

Uso de suelo

La posicidn del predio respecto de la manzana donde se ubica
La superficie del terreno

El frente del terreno

. El fondo del terreno

10. El desnivel que presente

11. Lasuperficie porirregularidad, conforme al maximo rectangulo inscrito

12. Tipo de operacidn (compra-venta, oferta, avallo}

13.  Elvalorinvestigade

14. Firma de la autoridad catastral

Si existieran construcciones, deberé contener ademas, la informacion siguientede
cada una de ellas:

Uso, clase y categoria

1.
2. Superficie de construccion

Lad

Edad de la construccién
4, Grado de conservacion

5. Numero ds niveles construidos
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Movimientos al Catélogo de Calles. Registra los nombres y cédigos de las
calles que sufran movimientos de actualizacién o incorporacion, el formato disefiado
por el municipio, cuando menos deberé contener la informacién y el orden siguiente:

i. Nombre dei municipio
Cédigo
Tipo de movimiento
Zona origen

Cédige de calle

I L T T

Indicador de vialidad. sublicado an el Periadicn oficial “Gacste del Gabiemo”, el 18 de dicembre dal 2015, en la
gaceta numero 120

e

Nombre de la calle
8. Motivo

9. Firma dela autoridad catastral municipal. pusicade en o Perigdicn oficial "Gaosta tel Goblema® 2113
de diciembre del 2015, en la gaceta nimero 120

Movimientos al Catdlogo de Valores de Calle {bandas de valor}.- Registra
la actualizacién o incorporacion de las handas de valor comprendidas dentro de las
éreas homogéneas, el formato disefiado por el municipio, cuando menos debera
contener lainformacion y el orden siguiente:

1. Nombre del municipio

2. Cédigo

3. Tipo de movimiento

4, Area

5. Banda de valor

8. Cédigo de clave d2 calle. Sutivaiv e Puiidiv viviel "Sauela el Gubienu®, el 18 e divenie del 2015, 01

gaceta numero 124

7. Nombre de la calle
8. Zona

9. Manzana

10. Valores unitarios
11. Tipo de banda
12. Motivo

13. Observacionas
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14, Firma de la autoridad catastral municipal. pusicads en ¢i Perisdic dficsl*Gaceta del Gobieme”, el 13de
diciembre del 2015, en la gaceta nimero 120

Movimienio al catalogo de manzanas en banda.- Registra la actualizacién de las manzanas
afectadas por las bandas de valor, cuando menos debera contener la informacion y el orden
siguiente:

Nombre del municipio

Codigo de banda

Valor

TAnn
£unic

O

Manzanas
Observaciones

Firma de |a auioridad catastral municipal. pubicads en sl Periadico oficalGacets del Gobiemo”, 8l 18d2

diciembre del 2015, en la gaceta numero 120

23. La integracién de! proyecto de actualizacion de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo, seguira el
orden numérico de las &reas homogéneas existentes y estaré conformado por los formatos
requeridos y la documentacién soporte de acuerde a las politicas, de la siguiente manera:

1. Propuesta de actualizacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo. Se presentara
tnicamente un formato de propuesta por municipio a través del cual se solicita |a revision
técnica, mencionando de manera general ios movimientos propuesios; este formato se
presentara en formato WORD y PDF.

2. Manifestacién de 4rea homogénea urbana o rustica, segtin el caso. Sélo se presentara

cuando existan movimientos. La que se presentard de manera digital, en formato WORD
y PDF.

3. Movimiento al catalogo de valores unitarios de suelo {4reas homogéneas). Se presentara
en forma de concentrado por municipio, donde se detallardn todas las actualizaciones y
ratificacionas de los valores unitarios de suelo, asl como las gue se modifican en cualquiera de
jos datos que confienen. La preseniacién serd de manera impresa y digiiai en formaio
EXCEL y PDF.

4. Movimiento al catdlogo de manzanas. Se presentard en forma de concentrado por
municipio, donde se detallaran todos los movimientos de actualizaciones de manzanas. La
presentacién sera de manera impresa y digital en formato EXCEL y PDF.

5. Movimiento al catdlogo de valores de calle (bandas de valor). Se presentara en forma de
concentrado por municipio, donde se detallardn todos fos movimientos de actualizacién y

ratificaciones de valor a las bandas de valor. La presentacion serd de mansra impresa ¥
digital en formato EXCEL y PDF.
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é. Movimiento al catélogo de calles. Se presentara en forma de concentrado por municipio,
donde se detallaran todos los movimientos de actualizacién referente a los nombres y
codigos de calle. La presentacién serd de manera impresa y digital en formato EXCEL y
PDF.

7. Muestreo de operaciones comerciales. Se presentard un formaio de operaciones

comerciales por cada drea homogénea que vaya a ser aclualizada, de manera impresa ¥
digital en formato EXCEL y PDF.

8. Soportes técnicos. Se conforman por la documentacién que contiene los estudios con los
que se acredita que ios vaiores unitarios de sueio y construcciones propuesios, son
equiparables a los valores de mercado, asi como los gréficos correspondientes como:

a) Operaciones realizadas: Contratos de compra-venta, manifestacién de impuesto sobre
la adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles,
avallios comerciales y fotografias de la muestra de investigacion.

b) Ofertas; periédicos, revistas u ofras fuentes, donde se consignen las ofertas,
promocion de venta de inmuebles, Informacién documental de la muestra, folografiasde
la muestra investigada y opiniones emitidas por profesionales e instituciones, y
colegios relacionados con la materia.

c) Expediente técnico de obras de infraestructura {Ubra de beneficio sociai).

9. Estudio para la determinacion del lote base este estudio se deberd elaborar siguiendo las
politicas establecidas en los documenios normativos en la materia, debiéndose requisitar
uno por cada area homogénea estudiada

10. Plano u oriofoto digital: La base a emplearse para la representacién de los cambios en la
cartografia es la proporcionada por el IGECEM.

Los soportes técnicos, se habran de presentar en formato digital con extenciones PDF, Ias
gue deberdn entregarse en orden ascendente por area homogénea.

Tomando en cuenta lo anterior, se procedera a la intearacidn del proyecio en medio
digital de las propuestas de actualizacién de valores unitarios de suelo, grabando el
proyecto en un Disco Compacto (CD) apegado a la siguiente estructura:

i, Imprimir el oficio de actualizacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo,
debidamente elaborado y firmado.

il. Grabar, los formatos concentrade denominados: Movimiento al catalogo de valores
unitarios de suelo {areas homogéneas), Movimiento al catalogo de manzanas,
Movimiento al catalogo de valores de calle (bandas de valor) y Movimiento al catalogo
de calles.

ifi. Para la presentacién de la informacién en medio digital, generar una carpeta principal
con el nombre del municipio.
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v Junto a la carpeta principal {al mismo nivel), almacenar los formatos siguienies:
Movimiento al catélogo de valores unitarios de suelo (4reas homogéneas), Movimiento
al catalogo de manzanas, Movimiento al catalogo de valores de calle (bandas de valor) v

Movimiento al catilogo decalles

v, Dentro de la carpeta principal, generar una subcarpeta con el nombre de “Areas
Homogéneas™ dentro de la cual se crearan subcarpetas, cuyos nombres sean los
codigosde drea homogénea que integran el territorio municipal.

vi.  Dentro de cada subcarpeta (nombres de acuerdo a los cédigos de areas homogéneas),
guardar ia informacion correspondiente a cada area homogénea: Manifestacion de area
homogénea urbana o ristica, Muestreo de operaciones comerciales y soportes técnicos.

vil.  Generar un archive de Word denominado metadatos, donde se especificara &l softwarey
la versidn utilizada en la ejecucion de los trabajos, sin descartar en su contenido el
indice de la informacién comprendida en el CD; este documento se encontrar grabado
en la raiz del disce {mismo nivel de la capeta principal).

vil.  La base cartogréfica digital, derivada de las modificaciones a las 4reas homogéneas,
manzanas, calles, bandas de valor y cualquier elemento grafico que haya resultado
afectado, serd trabajado de acuerdo 2 los procedimientos establecidos en el apartado VI
ae esle Maiual. Esta caitogialia, sefé grabada en olio Disco compacio {CD).

it Es importante mencionar que la informacién digital generada por los municipios, deber4
ser presentada al IGECEM en el formato fuente de los softwares empleados para su
generacién, resaltando que en ios CDsrespaldo de la misma (Uno para el IGECEM
yotro para ef Municipio}, se debera cerrar la sesién al termino del grabado, a fin de que
€505 N0 pusdan $&i aileratos en su contenids, a la enirega del mismo al IGECEM, los
cuales deberan ser firmados con plumén permanente en la caratula principal de cada
CD, donde se incluira la fecha de entrega.

La caratula de los CDs, deberén incluir ¢l logo y nombre del municipio, Titulo del proyecto, afio fiscal de
las propuestas, fecha de entrega al IGECEM, ademas de un espacio para colocar la firma de entrega
por parte del {itular del area de catastro.

En caso de que el peso de la informacién supere la capacidad de almacenamiento del Disco Compacto

(CD}. se generaran los CD necesarios, en cuya caratula principal se especifique el folic consecutivo
del mismo.

Finalmente, el proyecto de actualizacién de tablas de valores unitarios de suelo, estaré conformado
por la informacién almacenada en CD, asi como los impresos indicados; se deberan entregar en la
delegacion regional del IGECEM comespondiente, a través de oficio dirigido al delegado regional.
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El Mapa de estructura del Disco Compacto para su integracién sera la siguiente:

CD
Carpeta principal
Subcarpeta (Areas Homogéneas)
Subcarpeta de cada AH con sus respectivos formatos
Formatos de tipo concentrado de catélogos

Archivo metadatos

24 I~ asbnaridsad Asdsetral mimi
Wdag 1]

arar ol nrasanta
L et LRI I R o =3 ] r L

i Nl IJIV:U v que
propuestas de actualizacion de las Tablas de Valores unitarios de suelo, una vez que ha sido
revisada y depurada la informacion, deberd registrarla para su resguardo y consenvacion, mismo

que debera contener los documentos siguientes

a} El proyecto de actualizacion de tablas de valores unitarios de suelo, serd conformado por
la informacion almacenada en CD, asi como el oficio de entrega de! proyecio a la
delegacion regional del IGECEM correspondiente, de acuerdo al numeral 11. de este
procedimiento.

b} La base cartografica digital derivada de las modificaciones a las 4reas homogéneas,

manzanas rallac handas da waslar v rnala
MENZaNZE, Caaes, bantas 4 valor ¥ cusid

-~

sera grabada en Disco compacto (CD).

r alamantn
e

At R

arafinn nua hava raciiltadn afastadn
graico qusa na ya resliiage alaciado,

i

25, DEROGADO. pubicada en s Perisdico ofical “Gacets del Govieme’, el 18 de dicierbre del 2015, sn fa oacets nlmers 120

¥.5. PROCEDIMIENTO DEHOMOLOGACION DEVALORES UNITARIOS DE
SUELO

Se entiende por homologacién al procedimiento aplicable para hacer comparable el lote base
predominante en un area homogénea, con cada una de las investigaciones, operaciones u
ofertas captadas en el mercado inmobiliaric de determinada érea homogénea, que presentan
caracteristicas diferentes al lote base, pero que tienen en comin el de pertenecer a una misma
area homogénea.

El factor de homologacion es la cifra numérica que representa fa diferencia relativa, que existe entre
algunas varacierisivas paicufares dei ole base predominanie en el diea homogyénea yde lus
inmuebles materia de las investigaciones del mercado inmobiliario.

1. Las operaciones comerciales obtenidas como muestra del mercado inmobiliario, deberan
tener como méximo un afio de haberse realizado, debidamente soportado con la
documeniacion corespondiente, que deberd recabarse en el formalo "Mueslieo de
Cperaciones Comerciales”.
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2. Cuando el valor de la operacion comercial se refiera a terreno y consiruccion, se restarael
valor de las consirucciones gue se encuentran adosadas al inmueble por medio del
método residual, a efecto de obfener el valor del terreno; para fal iin, se deberénaplicarlas
siguientes formulas:

Valor del terreno = Valor de operacién - Valor de la(s) construccién(s)

Valor de la{s) construccion(s) = Superficie de construccidn(s) x {{valor
unitario de la(s) tipologia(s} de construcciénj} x {factor de edad

- B
[E

o Py
o de gie

4o de conseivacion X factor del ndGimero de
niveles)).

X

Para efectos de este procedimiento de homologacion de los valores unitarios de suelo, el
factor de edad sera determinado mediante la aplicacion de la siguiente tabla;

FACTORES DE DEMERITO POR
EDAD
Uso HABITACIONA
CLASE |HA | [HB,HC HD [HE THF, HG
Uso CONERCIAL
CLASE | TCA [CB.CF1CF2,.CF3[CC,CF4 [CD,CE
UsO INDUSTRIAL
B, 1GZ 1M,
CLASE A, IF1 2, 1K3 IC, IH3,IL1 ID,iH4, 1M2
USO EQUIPAMIENT
o
QB3, ac,
QD1,QD2,
QD3,QE2,
QA1 QF1,QF2, QG3
CLASE ’ /QF2, QE3,
QA2QE1 | QH, QJ1,QK QL,GD4 |QL
USO ESPECIAL
EC2, ED2, | EC3, ECZ,
EB1,ED1, | EGZ, EA1, EAZ
EG1, |EE1, EF2, |EH3, EL1,
CLASE |\giqEmM1 |EL2ENT |EJ2, EL3 EH4, EK3, EK4
VIDA |
ECONOMICA 15 20 40 60 70 80
EDAD FACTOR
3 i 7,000 7,000 7000 1000 7.000 1.000
1 3 0956 0571 0.952 0.9%6 0997 0.998
5 5 0785 0571 0.965 0.984 0988 0.591
0 14 | 057 0.856 0908 0959 9.570 0577
20 24 0258 0.625 0.732 0.872 0.908 0.928
% 29 | 018 0,500 063 0.505 0,850 0853
30| 34 | 0030 5378 0544 0734 0804 0.851
35 [ 35 | 0030 0.270 0427 0645 074 0803
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40 44 0.030 0.125 0.302 0.547 0.667 0.754
45 49 0.030 0.050 0191 0434 0.584 0.703
50 54 0.030 0.030 0129 0.328 0.501 0.650
55 59 0.030 0.050 0.080 0.253 0.431 0.586
g0 54 £.030 0050 0080 0.1¢c8 037¢ 0.543
65 69 0.030 0.050 0.080 0.120 0313 0.491
70 74 0.030 0.050 0.080 0.120 0262 0.440
75 78 0.030 0.050 0.080 0.120 0.130 0.267
80 84 0.030 0.050 0.080 0.120 0130 0.150
85 83 0.030 0.050 0.080 0.120 0.130 0.150
g0 g4 0.030 0.050 0.080 0.120 0.130 0.150
g5 999 0.030 0.050 0.080 0.120 ‘ 0.130 0.150 1

Cuando las tipologias que integran determinada serie tipoldgica tengan igual vida econdmica,
no se especifican las categorias correspeondientes.

De igual manera, que &l caso anterior, solo para la homologacién de valores unitarios de suelo, &
factor de grado de conservacion se determinara aplicando ia tabla siguiente:

FACTOR
cODiG APLICABL
o ! E“FGC”
1 Muy bueno 1.20
Z Bueno 1.10
) Medio 1.00
4 Malo 0.40
5 Muy malo 025
[ Ruinoso 0.08

Los grados de conservacién muy bueno y bueno solo serén aplicables a las edificaciones que fengan
un factor de edad menor al 0.80.

Para determinar el factor de nimero de niveles, se aplicara el mismo procedimiento y tabla que paraia
valuacién catastral, establecida en el apartado [V de este Manual.

Desagregado el valor de las construcciones del valor total de operacién y calculado el valor
1
1

Anl tarrana mnara datarminar al valar tinitaria bhamalanads Ao a fantaranda
T LT THIV, MO UTITH i ©F Yaivh uinian v iivinivivyoauy, co i O 1aviviTous

o
frente, fondo, irregularidad, érea, topografia y posicidn, que nos permite lievar a un gradode
comparabilidad a cada uno de los inmuebles que comprenden la muestra.

[#]

Para este efecto, se aplicaran los procedimientos y férmuias establecida en el apartado |V de
I

Anta Mamiial avsaanta al fantar da nAciad
ToWC maitudl, TAVOR IV T vV UT PuUdivi

! &
de esquinero, que se incrementade 1.10a1.

n o Anrta
uchiu g

co
[4F]

lon maanm ~ r maliamd
11 I u L

e
[8)]
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Tratandose de la homologacién de valores unitarios de suelo, en ningln caso el producto de [os
factores en mérito o de demérito aplicables, podré serinferior a 0.70000 con excepcidn ds los lotes
interiores cuyo factor sera de 0.50000.

2
=

Im

| fantnr nanarzl dAa
1T W s\r]lhl LR L

de demérito deferminados conforme al numeral anterior, esto mes:
Factor general de homologacién = FFe x FFox FIX FAXFTx FPx FR

4. Se procedera al célculo del valor homologado por metro cuadrado de cada uno de los
inmuebles que se constiluyeron como muesira de operaciones comerciales u ofertas,
mediante la aplicacién de la siguiente formula:

Valor de operacién
Valor Homologado por M2 =

Superficie del terreno x Factor de homologacion

5. Calculado el valor homologado por m2 de cada uno de los inmuebles de la muestra, se

alntilar la madia aritméatina de lne micmne
Civwidl id >

ania avaraciAn:
TIIIA RAT T T LIV W IV 1IN T I 1

(&) [l
A Nl T W AR IS T
£ v

Suma de los valores de los inmuebles de 1a muestra
Media aritmética =

Nimero de inmuebles de [a muestra

6. Una vez conocido el valor resultado de la operacién de media aritmética, se calcula la
desviacion estandar mediante la siguiente expresion matematica o con el empleo de
alguna aplicacion en formato Excel que se desarrolie para estos efectos.

YnExe-n
{2xJ

Desviacidon estandar
n {n-1}

Dénde:

+ = Raiz cuadrada

n = NUmero de operaciones comerciales

Zx2= Sumatoria de cada valor elevado al cuadrado

{ Zx}2= Sumatoria de los valores elevada al cuadrado

{n-1) = NUmero de operaciones comerciales menos uno
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7. Conocida la desviacién estandar, se determinan los valores exiremos, denominados
limite inferior y fimite superior mediante las siguientes expresiones:

Limite inferior = Media aritmética — desviacién estandar
Limite Superior = iViedia aritméiica + desviacién esiandar

8. Conocidos los limites, inferior y superior de la muesira, se desechan los valores
exiremos que excedan del valor identificado como Limite superior y los que no alcancenel
valor identificado como Limite inferior, para hacer consistente fa muestra final.

%. Por Gitimo para obiener ei vaior nomoiogado, que se iomara como parameirc para
elaborar la propuesta de actualizacion de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo, se
calculara la media aritmética con los datos que son consistentes, una vez eliminados los
extremos, mediante la siguiente érmula;

Sumade los valores consistentes de Ia muesstra

fledia
aritmética
Namero de inmuebles consistentes de la muesira
Ll vaior homoiogado, s&ra & gue sirva de referencia para aciualizar el valor unitaric del &rea
homogénea en estudio, el cual debera de ser presentado al IGECEM con la propuesta relativa del area

homogénea que corresponda

En los casos en los que existan bandas de valor en un érea homogénea en la que se actualizé el valor
unitaric de suelo medianie la aplicacion del procedimiento anterior, el valor unitario de la banda debera
acltualizarse aplicando la variacion porcentual resultado de la actualizaciéon del valor del area
homogénea.

V.6, PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES
UNITARIOS DECONSTRUCCION

4. Para la actualizacién de los valores unitarios de consiruccién mediante cualquiera de los
métodos directo o indirecto, se debera utilizar informacién actualizada y contemporanea,ss
decir, sin exceder de tres meses de diferencia en las fechas de edicidén o publicacion, aun
cuando provenga de diversas fuentes como son los presupuestos para aplicar el

métado dirscto o log nnhlnnr\c da nranmc an nuhlwagenac aenqm::lgzarlac o documentos

TR P R - R A

gue contengan las opiniones de especialistas en la materia, para el caso de aplicar el
indirecto.

2. Para efectos de caleular los valores unitarios, deberan agruparse los daitos que
corresponden a tipologias que por uso, clase y categoria guardan similitud en su destino,
disefio de espacios y estruciura, a las gue se denominaran de linea, gue son las
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habitacionales, comerciales, naves industriales, equipamiento escuelas, equipamiento
hospitales v equipamiento hoteles.

3. Porseparado, se estudiaran las tipologias complementarias y especiales como son las

alharnse  hardae rpanchac snhartizns  slavadaras  cilae  pictarnac fanausg alavadns
L HE R COENIZ0E, egvafores, siigs, glgiarnasg,

e, WwROIWI IS, v [iiquu s o vhuses,

sstacionamientos v pavimentos, entre oiros.

4. Independientemente del método empleado, sea el directs o indirecto, para actualizar los
valores unitarios de construccion se consideraran los siguientes procesos:

° Recopiiacién de informacion de diversas fuentes, reiacionando ia fecha del estudio,
descripcidén de la edificacién, precio unitario, costos indirectos, ufilidad del
constructor y localizacién geografica de la fuente analizada.

e  Clasificacion y calificacion de los datos recopilados, estableciendo la analogia con la
tinologla constructiva aprobada vigente,

® Determinar un costo unitaric de referencia, eliminando del precio el importe de los
cosfos indirectos y de la utilidad del consiructor.

e  Proporcionarle un pesc especifico al costo unitario, atendiendo a la diferencia de las

czractaricficas dasgeritac nor | la fiania ra:nani-n 2 lag de Iz 'I'mnlnma ar\rnhada

v

incrementandolo o disminuyéndolo seglin corresponda.

s

@ Pasar el cosio a tiempo presente y frasladar a la localidad destino, el costo de la
localidad origen citada en la fuente.

e Ubtener el valor unitario ajustado, multiplicandolo por un tactor de sobre costo que
atenderaa la clase y categorfa que corresponda.

e  Obtener la tendencia media mediante el usc de la estadistica en su aplicacién de
correlacion y la grafica de la curva correspondiente para las tipologlas de linea y en

lnc casos rla. lag hhnlnnme r\nmnlamanl‘armt \ acnanmlae ca defnrmincré ol nrnmaﬁjﬂ
rll\olll\’!lk\-lll J r’ A NI EIIRT AL M Nt PI\III

de los valores unitarios de las muesiras obtenidas.

e Integrar la tabla de los valores unitarios catastrales que corresponden a cada una de
las tipologias aprobadas por la Legislatura.

3. En caso de que la unidad administrativa de catastro del municipio no cuente con los
elementos técnicos para realizar el proyecio de actualizacién de la Tabla de Valores
Unitarios de Construcciones, podré solicitar al IGECEM la realizacion del estudio técnico
correspondients,
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Vi. ACTUALIZACION DEL REGISTRO GRAFICO

Vii. OBJETIVO

MNar - rlams nalitinacs limanmeiae bam ar mranadinaiand
i I go WUWiiivdo, BHTAIITHIVO § PIULSUISL

acidn v actualizacion del
regisiro grafico del padron catastral, al personal responsable de llevar a cabo la actualizacién de la
cartografia vectorial catastral respecto de los inmuebles y las manzanas ubicadas en los territorios

municipales correspondientes.

V2. MARCOJURIDICO

Articulos 170 fracciones |, il y VI, 171 fracciones | I, V, VI, IX, XiX y XX, 174, 174 Bis del
Cédigo Financierc del Estade de México y Municipios.

Articulos 5 fraccién V, 16 fracciones | y IV, 29 fraccién 11, 31 fraccién |, 32, 33, 34, 35 y 41 fraccién | del
=y T

ftule Quinto del Cédige Financiere de! Estado de México v Muniginios
Vi.3. POLITICAS GENERALES

ARG001.- Tratandose de carlografia vectorial catasiral a nivel predio, la autoridad catastal
municipal debera actualizar en medio digital, , las modificaciones derivadas de las
manifantanianan antActralac da lan nra
IMAINTTIAUVIVIITI CULAILICQUTS U (A¥ ¥
de los trabajos técnicos que realice para detectar los cambios que se operen en los
inmuebles y que por cualquier concepio alteren los datos contenidos en el padrén
catastral municipal, conforme a los lineamientos y procedimientos establecidos en &l

presente manual.

Anara
u

nintarian A nAna o AdAa inmuaahl
MIVPISLIINVY U pUITSulVITo u H i

Todos los cambios al registro gréfico del inventario analitico deberén estar vinculados
con la correspondiente actualizacion al regisiro alfanumérico.

ARG002.- Cuando se defecten cambios en las caracteristicas del terreno o de la construccién,

derivados de una manifestacién catastral o de un levantamiento topografico, deberan
refiejar fas modificaciones en el plano catastral correspondiente.

ARGOC3.- La autoridad catastral municipai, mensualmente, denfre de los primeros 10 dias del
mes siguiente al que se realizé la actualizacion, debera enviar al IGECEM copia de la
cartografia vectorial catasiral a nivel predio, actualizada.

En caso de contar con el Sistema de Informacién Catastral {SIC} proporcionado por
el IGECEM, el reporte se debera enviar el dia Ultimo de cada mes, con los movimientos
de actualizacién realizados en el SIC, emifido por la autoridad catastral municipal.

Cuando la autoridad catastral municipal cuente con un sistema propio deber4 emitir un
respaldo en medio digital de la cartografia catastral a nivel predio, previa limpieza
lopuidgica y en formaio shp, con ias siguienies caracier isiicas.
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Las capas y los campos que deberdn estar contenidos en dicho respaldo, deberén ser
definidos por el IGECEM, en concordancia con el SIC.

ARGUO04.- Las actualizaciones en la cartografia vectorial catasiral a nivel de manzana deberan ser
registradas tomando como base la (liima versién proporcionada anualmente a los
municipios por el IGECEM. Es indispensable que se representen en esta base las
capas con las caracteristicas y atributos correspondientes, gue indiquen las
modificaciones propuestas

ARGO05.- Derogada.

ARGO006.- En ningln caso se aceptarén bases cartogréficas vectoriales actualizadas y con las
caracteristicas y atributos establecidos, que no correspondan con Ia dltima version
enviada por el IGECEM a los municipios.

ARGO007.- Derogada.

ARGO08.- Los cambios propuestos en la cartografia vectorial catasfral 2 nivel de manzana,
deberan estar vinculados con los movimientos correspondientes en los catélogos
operativos del registro aifanumérico del Sistema de Informacién Catastral {SIC), por lo
que deberan estar soportados con los formatos correspondientes.

ARG009.- Los cambios propuesios en la cartografia veciorial catastral a nivel de manzana, que
tengan como proposito actualizar las Tabias de Valores Unitarios de Suelo, deben ser
previamente revisados por el Delegado Regional del IGECEM que le corresponda,
aefecto de que cumpla con |as politicas generales y procadimientos establecidos en el
apartado anterior, denominade Actualizacién de Areas Homogéneas, Bandas de Valor
y Valores Unitarios de Suelo.

Vi4. PROCEDIMIENTO

Vi41. CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA

ELABORACION DELA CARTOGRAFIA VECTORIAL CATASTRAL,
EN MEDIO DIGITAL K ORIENTADAS A LA TECNOLOGIA DE LOS

SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG)

1.- La cartografia vectorial catastral estara estructurada por las siguientes capas de elementos
espaciales en formato SHAPE FILE y tabulares en formato DBF:

capa Representacién 5 Cambos en la Tabla de Atributos
Punto | Linea | Poligono | Nombra Tipe Tamafio Chservaciones
Area Numérico | Doble Superficie [Vlunicipal
i 5 Perimetro Numérico Doble Perimetro Municipal
Limite Municipal X Ry
Nombre Texio 80 Mombre delMunicipic
Clave Texto 3 Clave Asignada por IGECEM
Arsa Numeérico Doble Superficie de Zone
Zona Catasiral X Perimeiro Numérico Doble Perimeiro de Zona
Zona Texto 2 Nimero de Zona
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capa i Representacion Campeos en la Tabla de Atributos
Punto | Linea | Poligono | Nombre Tipo Tamafic Qbservaciones
Area Numérico Dobile Superficie de Area
; ) Perimetro Numérico Daoble Perimeiro de Area
Area Homogénea X i
Numero Texto 3 Nimere de Area
Tipe Texto 2 Tipo de Area
Longitud Numérico Doble Longitud de |a Banda
Banda de Valor X Numero Texto 3 Nimero de Banda
Tipo Texto 40 Tipo de Banda
Arsa Numérico Deble Superficie de la Manzana
Perimetre Numérico Doble Perimetro de la Manzana
L imite de manzana X Formada porIS digitos del
Clave . |Tedo |8 oslsiighogatalei Ao
como etiquata.
Area Numérico Doble Superficie delPredio
Perimetro Numérico Doble Perimetro dei Predio
Funada pur 3 digiios ded
o ) Municipio, 2 de tazona,3
o |ovesat [Te 18| Temeliepnde e
Sz axirae la clave como
stiqueta.
NoOficial Texto 7
i P " Longitud Numérico Doble .
Cve cat Texto 18 Opcional
Fordo Diedise “ Longitud Numérico Doble .
Cve_cat Texio 16 Opcional
i ) Arez MNumsérico Doble
Are;zr;xﬁizgia % Perimeto | Numérico | Doble Opcional
Cve_cat Texto 16
Arsa Numérico l Doble
o Perimetro Numérico Doble
Wit x [Cvecat |Texo 18
s Niveles Numérico Doble
Unidad Texio 3
Longitud Numérico Doble
Bardas X Cve_cat Texto 186
Unidad Texto 3
- Area Numérico | Dobie
C: :;;n:fn?neio % Perimetro Numérico Doble
s Cve_cat Texto 16
Longitud Numérico Doble
Nombre Texto 72
. I L,
Codigo Texto 3 consscutivaments vy 1
alfabétice para identificar el
tipo via!
Area Numérica Coble
Cve_cat Texio 18
. Area Numérico Doble
Aaseien * Perimetro | Numérico | Doble Opcicnal
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Capa Bepresentacifm Campos en la Tabla de Atributos
Punto | Linea| Poligono | Nembre Tipo. Tamafio Observaciones
Camelién Glorieta Area Numérico | Doble
Banqueta . Perimetro | Numérico | Doble Cpclonal
Longitud Numeérico | Doble T T
Curvas de Nivel X Tino Texto 12 &;ﬁ;;gwu'""mmux"m
| Elevacién | Numérico | EnterefLargo

2.~ Al ser los Sistemas de Informacién Geografica un conjunto de recursos humanos
especializados, hardware, software y procedimientos integrados para capturar, administrar,
manipular, anaiizar y representar datos e informacion espacial referenciada, y con el
propésito de obtener resultados satisfactorios se debe contar con: Herramientas para la
entrada, manipulacién y salida de la informacién; un sistema manejador de base de datos

(DBMS); herramientas que permitan blsquedas espaciales y visualizacién y una interfaz
gratica de facil uso.

3.- Los datos espaciales deben conservar las relaciones topolégicas para cada elemento
geométrico en cuestién (conectividad. adyacencia y coincidencia), por tanto, se debe
realizar una validacién y comeccion topolégica de la informacién grafica al momento de
editar las distintas capas de informacion. Por ejemplo, que no haya sobreposicién entre los
poligonos de predios (de manzanas o de condominios) o que los poligonos de predios
esténcontenidos en el poligono de manzanas, ademés los datos vectoriales como los dates
rasterdeben tener la referencia geogréfica previamente autorizada por el IGECEM.

4.- La gestién de la base de datos se efectuara mediante un modelo relacional, a fin de permitir
interconexiones o relaciones entre los datos contenidos en ias tablas, gue a su vez contienen
la inforinacion aifanuméiica (fegistio alfanuiméico) y las capas de informacion espadial
(registro gréfico) que forman la base de datos integral, por lo tanto, la clave llave sera la
contenida en el campo de la Clave Catastral.

5.- Para la generacién de metadatos de deber4 sujetar a lo dispuesto en el articulo 20 de los

Lineamientos y Especificaciones Técnicas para la Generacién y actualizacién de Informacién
Geogréfica del IGECEM.

6.- Larepresentacién analégica de la cartograffa contendra elementos minimos gue se muestran
en la siguiente tabla:

Apariados Elementos Predial | Manzanero Localicad Municipal
Area de

Al e
Gio Uja

Canevé geogréfico. x

Coordenadas en fa proyeccion UTM

{Universal Transversa de Mercator)a cada § X b4 X X
o 10 cmy representadas en niersecciones.
Acotaciones X X
Delmitacian & ider_!tificacién de limite X ¥
municipal
Delimitacion e identificacion de zonas ¥ 3
valaviraies
Delimitacion = dentificacion de areas x X
homogéneas catastrales
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Delimitacion e identifcacién de manzanas
con nombre de calle
Delimitacién e Wentificacin de predios con
superficie ynimero
Delimitacion e identficacion de I supedicie
construida por nivel
Delimiacion ¢ identificacion de ios
condominics
Delimitacion e idenfificacion de las bandas
Delimitacidn e ideniificacion de los 2fes de
calle
Deimitacién e identificacién de bandas de
valor
Delimitacién e ienfificacion de areas
vemes, glorietas, camelones
Delmiacién s ideniificacidn de frente y
fonde del predio
Delimitacion e Henfificacidn de areas
inscritas
Delmitacin e idenificacion de las
restricciones
Delimitacion e idenfificacion de curvas de
nivel

LR e
M oR M R M| x| X

"
"

N
"
N
'

X o ®| W
x| K[ X

3
H

L1
s
!
#

Tira

: Logotipe de Ia nstitucisn.
marginal

b

Acrénimo o nombre de la insfitucion.
Tiiul delplane
Nombre y cédige del municipio
Cuadmn de simbelogia
Neatncnilo ancbnmedSan 1 ITHAY olmos oo o,
FAMYTLLILI VUWYIE LT (U iy, S me Y
datum utilizados.
Escale numérica y gréfica
Fecha de elaboracion delplano
indice de hojas
Texio descrbivo adicional

MR A X

K

W1 x| x
X

3243 3 3¢ | 3¢ 3¢ ¢

333 3 [ %

7.~ El indice de hojas debera estar apegado al indice nacional a escala 1:10,000, 1:5,000, 1:2,000,
1:1000 y 1:500 de acuerdo a fa Norma Técnica para |a Generacién, Captacion e Integracién
de Datos Catastrales y Registrales con fines estadisticos ¥ geograficos.

(A

’ |

H

| 1sep o
§oRoEsitatya | e
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8.- El sistema de referencia espacial sera el de la proyeccion Universal Transversa de Mercator
{UTM) con datum WGS84 y esferoide WGS84, que para la entidad corresponderia [a zona
14.

9.- E| formato para la representacion analégica se realizara usando tres tamafios bésicos:

T;En:: c?el:?br:;: Especificaciones Formato de enfrega Observaciones
03470216 m | Conun area ulilde dbujo de 0315
x 0.186 m,
incluyende una tira marginai de
007 m., dojande tin margen b Tamafteofch
superior & mfener_ de 0.01 m,y )
derecho de 0015 o zquinode | Cuando se realice el
Planos de 001 m intercambio de
predios ¥ e —— esios productes de
AR 0431028 m S%E%nmma (il de dibujo de 0395 | . dighel, se utlizart
incluyendo una tira marginal de Wl foraly: shagafie
o B8 dstei i | S0RTNG a fe
0.52 m.,dcjands un margen M . |
superiore inferior, de 0015 m,y ;sc;:nt:ﬁcado ooE Tamafic doble caria
derecho de 002 e izquierdo de Fe -
0.015 m Técnica vigsnte que
£ 2 regule ia
Dlanos de| 080x060m | Con un areautil de dibujo de 0.87 interoperabilidad.
localidad v ¥ 057 m, incluyendo una tira
municipios marginal de 0.15 m., dejando un
margen ibre supsner & MeroTds .
9.015 m,y derecho ¢ Zquierde de Tamafio cartel
0.015m.

10.-Los simbolos propuestos para la representacion de los elementos espaciales basicos
sebasan en el catdlogo para las cartas topogréficas nacionales y en la simbologia del
Manual Catastral dei Estado de México con algunas variaciones:

Representacién
Capa Simbolo Observacionss
Punto | Linea| Poligono
Limite Municipal X i T Color negro
k]
Zona Catastral X Color amarilio
Area Homogénea X R Colorazul
Banda de Valor ¥ Colorcafé
Limite de % i Linea coler rojo
manzana ' ! =
= . . Linea color negro, interior color gris
L fmite de Predios b4 rosn

i
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- Curva auxiliar, color café
b Curva ordinaria, color café
- Curva maestra, color café

Curvas de Nivel

T Representacion
Capa - Simbolo Chservaciones
Punto | Linea| Poligono
[
FrentePredios X Color negro
FondoPredios b Color negro
Arsalnscrita " o
: lor te rad
Bredios X :l Linea color negro, interior ashurado
Limite de 2 L inea color negro, interior coler gris
Construccions claro
s
Bardas % R Colorrojo
Limite de v . Linea color negro, interior color gris
Condominios - ¥ : OSCUro
Eie decalle X Color negro
—
Restriccion X Color negre
Arsas Verdes \ X Linea color negro, intener color verde
CGEEEQ?;’ " Linea color negro, interior color
5 - magenta
Bangueia

41.-CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL A NIVEL PREDIO, EN MEDIO DIGITAL

\ Diminsiﬁ 4’
cnncegtrc;ﬂi?:imenm aéi:‘;i': | Representacion .Lin:mﬁof Ancho AI:: ::?ude inclinacid | ColorfNo.
Achurado | delinea (unidad | ndeltexto
(mm) es de €%
; dibujo)
[imite Fsfatal Tim_est I inaa Cnnfinua 1% Cafeld
Limite Municipal Lim_mun Linea Center2 1.3 Cafeld
Limite de Zona (1) Zona Linea Fenceline 1 100 Amarllo 2 |
Codigo de Zona Cod_zona Texto Romans 50.0 Arnatilio 2
Limite de 4rea homogénea | Area_nhomo Linea Continua 100 Cyand
%dig” de area homogenea | cog ahomo Texto Romans 250 Cyan4
:rBanda de Vabr B_valores Linea Continua 005 i i Cafel4 Jil
Edigo de banda de valor | Cod_b_valor texto Romans 120 [ [ Cafe14J
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Dimensio
T L
ipo Altura de ——
Cmceggfgézmento Tiz';bm Representacién | LineaTexto! | Ancho | texto 'ng:'":z: Golor/No.
e Ashurado delinea | (unidad {6itto
{mm} es de e
gy | L)
Manzana Manzana Linea Coniinua 0.05 Rojo 1
Nimero de manzana No_manzana Texto Romans 8.0 Negro 7
Nomenclatura de calles Nomen_calle Texto Romans 3.0 Varde3
Cédigo de calle Cod_calie Texto Romans 3.0 Blanco7
dardiesfireas Area_verde Linea Confinua 0.03 Color 112
YETGES pATGUSS |
Cameliones Camellon Linea Continua 0.05 Colord0 |
Glorietas Glorieta Linea Continua 0.05 Color201
Nombres de Jarines/@res | nom Jardin Texto Romans 8.0 Color 112
verdes/parques
Nombres de Glorietas i;iom_glorieta Texto Rorrans 3.0 Color 201
Condominios Condominios Linea Coniinua 0.05 Gris8 |
{T)Elradic del circul al cual se integra el cédigo de zonaes de 80 0 unidades de dbujo
{2) La dimensién por lado para e hexagons dal cdige deldrea homogénea es de 32.0 unidades de dibujo
r Dimension
Tipo Anch Algxr?nde Incinaci
ConceptoiElemento Tﬁ:?bz Representacion| LinealText/ ?de {unidade | on del ColorfNo
Grafico d  Ashurado | WA | T | iexto
(mm) | dibuio) | ")
Marca de lindero (1) iiarca_lindero Circulo Continua 0.20 Color82
Predio Pradio Linea Continua 0.30 Color 60
Acotacion de lindere de predio 55020° | Calar
2 Lindero texto Romans ors 280 | Lelort2
Nirmero _ £
Ntmero de predio (3) predio texio Romans C Calirb0
Area del predo Ares_predio texdo Romans 25 22°30° | Color82
Nomenclatura de calles Nomen_calls texto Romans 3L Verde 3
Clave_manzan i
Clave caiasiral de manzana ¢) | & fexto Romans 25 Rojo'1
Nlmero oficial delpredio (5) Oficial_predic texto Romans 15 Colorso

™

(2} Textos con
tangentes.

Elcircule debe serde 1 unidad de dibujo de diameip.
2 decimales v dentro del predio. Cuando se irale de colindancias cuwvas, se anoia la distancia de sus secantes o

{3) El circulo debe serde § unidades de dbujo de diametro ygroser 0.2 mmy color80.
(4} Eltexta debe iren la esquina sureste de la manzana a una distancia de 2 unidades de dibuje.
{5) Se dibujaran del lado de la calle luer de los predies.

e
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Tipo Dimensidn
1 Ancho Alturade o s ;
cOncep_t?fElemen_to Nombre de Representacion Linea/Texte i i friclinacion | Colorf
Grafico layer i : 2 del texto No.
Ashiirad linea {unidades o
4 {mm) dedibuio}
CONSTRUCCIONES HARITACIONAI FS, COMFRCIAI FEF INDUSTRIAI FRCOMPI FMENTARIAS
Color
Construcciones Construcciones | Linea Continua 020 150
) 9.70 Cobr
Area de construccidn Area_construida| Texio Romans h 150
1nivel (1) {_nivel Ashurado ANSI31 ‘31‘35‘?
Color
Zniees {2} 2Z2_niveles Ashurado ANSISZ -:I‘.;:E
Mag de 2 niveles (3) Més_niveles Ashurado ANSIZT f.';%igr
Romans
MNumers de niveles (4} Mum_niveles Texto 6.70 Negro 7
Qatana mezann
Sotano o mezanine (5] ;'L T Ashurado ANSISE 4] Negm /
Texio séianc o mezaning Texto_sotano_m Negro 7
(6) ezanine Texto Romans 0.70 '
Color
Margueshas (7) Marguesinas Linea Continua 020 150
Caolor
Voladizos (8) Voladizos Ashurado 150
En construccidn () En_constuccion| Texto Romans 0.70 Negro 7
Censirucciones indusiriales | Cons_jndustriale 2 Color
conplementarias (10} s Ashurado ANSET 180
Caolor
2
Naves ndustriales (11) Naves indust | ASTurdo ANSEES 150
ACAD_IsO Color
i Cicternas Cigtemae L i g3nHen Lag 122
\ Volumen _ Color
Velumen de cistemas {12} cistemas Texto Romans 0.70 132
Tanque metalico o de ACAD_ISO Cobr
concreto (13) Tangque Linea 03W100 0.20 254
Color
Volrmen de tanque (14) Volumen_fanque| Texto Romans 0.70 254
Giios ineiainos ¢ 4g Cowi
concreto Siles Circulo Continua 020 254
{1)Scale 05
(2)Scale 03
{3)Scale0 5
(4) Los niimeros serdn romanes y aplica solo para mas de 2 niveles.
{51 Se limitara ¢l area con linea continua v elashurado sigue elashurado de la consinuccién.
{8) Se anoiara si es sdtano o mezanine.
{T) Se simbolizan punios de 0 5 de didmetro para indicar los niveles en que se encueniran las marquesinas.
{3) Eltipo de ashurado dependera delniel donde este elvoladizo. Usar los ashurades de construcciones.
(8) Se escrbira el texio 'E.C.°
(10) Scale 14
(11)Scale 14
{12} Se establecers elvolumen de la cisiema en mefros clibicos y dos decimales.
(13) Se comple menta con dos diagonales'de lineas contnuas.
(14) Se establecerd elvolumen deltanque en metros clibicos y dos decimales.
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‘ [ Dimensié
Concepto/Elemento | Nomb Hpg 2 -
oncepto/Elemento | NOMBIE | ooy acentacion |  LineaTexto Ancho [ Altura de [inchinackl cojormo.
@réfico delaver IBshurado de texto n del
linea | (unidade | texfo
1 o) | sde | £
! | | ] o ERIEGY ) i
CONSTRUCCIONES EQUIPAMIENTO
Cines,
Cines Auditorios auditorios | Linea Continua 0.20 Color 207
Escuelas Escueles | Linea Confinua 0.20 Color 30
_ Estaciona- )
Estaciochamigntos | mientos | Linga Coniinua 020 Color 136
Hospitales Hospitales| Linea Continua 0.20 Color 242
[ Hoteles Hotsles | Linea Coniinua 0.20 Magenta &
Mercados Mercados | Linea Continua 0.20 Color245
o o Edificios_ _
Edificios publicos (1) | piblicos Ashurado NET3 Negro 7
iglesias (2) iglesias | Ashurado CROSS Negro 7
Panteones (3) Panteones| Ashurado ANSI138 Negre 7
(1)Scale 0.5
(2)Scale 0.5
(3)Scale 0.5
l ' Dimensio
Concepto/Elemento Nombire de Representacion Lin:a?!%xm! Ancho | Alrde mc‘i:g{':a Coor
Grafico feyer g texto ! No.
i Ashurado de linea 3 del
; {unidade |
{mm) fexto
sde (9 3 ,,}
dibujo) J
CONSTRUCCIONES ESPECIALES
Color
Alberca Albercas Linea Continua 0.20 141
Barda de malla Bardas_mala | Linea Continua 0.20 rojo 1
ciclénica
Texo debardade | Texto bardas_ Teyio Romans 010 rojo 1
! rigua vivivis (1} aua |
Bardas tabique | Linea Continua 0.20 azul
Barda de tabigue ’ 141
Texto de barda de Texto bardas Texto — 4.70 azul
tabique (2) de tabique : 144
Color
Cancha depoiiva Cancheas Linsa Continua 0.28 162
Texto de cancha Color
deportiva (3) Texto_canchas| Texto Romans G.70 102
ACAD_ISO Negro
Cchertizos Cobertizo Linea 0 0.20 7
3W100
Pavimento concreto color
| @) Pav_concreto | Ashurade AR-CONC | | 53 |
color
Pavimento asfalio (3) Pay_asfaito Ashurado SOLID 53
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Pavimento empedrado | Pav_empedrad| | color
®) o l.ﬁshurado GRAVEL | 53

| color
Pavimento adoquin (7) | Pav_adoquin | Ashurado BRICK 1 53

{1) Se indica su longiud y altura con dos decimales.

(2) Se indica su longitud y altura con dos decimales.

(3) El texto indica el ipo de uso deportivo.

{4) Requiere que se formen poligonos. Scale 0.02

(5) Requiere que se formen poligonos.

(6) Requiere que se formen paligonos. Scale 02

(7) Requiere que se formen poligonos. Scale 0.2

LAS ESPECIFICACIONES ESTAN OR|ENTADAS AL AMBIENTE CAD

PARA EL CASO DE PREDIOS PEQUENOS SE INDICARAN SUSATRIBUTOS FUERA DELM ISMC,

INDICANDO CON FLECHAS EL ELEMENTO REFERIDO PARA EVITAR AMONTONAMIENTO DE
DATOS

Vi4l. INTEGRACION Y ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA LINEAL
CATASTRAL EN MEDIO DIGITAL

Antes de iniciar cualguier proceso de captura de informacién (digitafizacién), se debe hacer acopio dela
informacion vigente relativa a los graficos escala aproximada 1:5000. que deberan coincidir con la
informacion alfanumérica contenida en las tablas de valores unitarios de suelo publicadas en la Gaceta del
Gobiemo, asi como en los catélogos del Sistema de Informacion Catastral.

Con el propésito de obtener resultados satisfactorics, es necesario planear y organizar la
configuracion del archivo, io cual permitiré realizar de manera ordenada la captura de informacion
medianie fa genelacion de v vapes (flayers) de daios que deberan dispussias de fa siguienie fomma.

. Congepto: | - : ; Tno: | Dimensio | Dimensic | =
Elemento dtﬁ’:g; Represent. | Urkat S R c;;?:” | onservaciones
gréfico i i | Texto | 'Ancho | = Texto : -
e . ‘ Linea Altura i
Limite estatzl Lim_est Lineal Continua 15 Ca (14)
Limite municipzl Lim_mun Lineal Center2 15 Cak (14)
Limite de zona Zona Lineal I:a nceline 1.0 Amarilio
Cédigodezona | Cod_zona Romans 500 Amarllo | Elradi delcirculo al
Teual cualse nisgra el
cédige de zona es de
60.C
!I_imite d:f. area Area_homo Lineal Continua 1.0 Cyan
homogénea
Cédigode area | Cod_ahomo Romans 250 Cyan Lz dimensién por
homogénea lado para el
Textual hexageno del codigo
del area homogeénea
esde320
Banda de valor B_valores Lineal Continua | 0.05 Ca® (14)
Codige de bandas | Ued_B_valores Texiual Romans } 120 Cat {14)
de valor I J
Manzana manzana | Lineal | Continua | 008 Raic |
Namero de No_manzana ‘ Textual | ROmans ‘ 8.0 Negro \
manzana
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Nomenchkiura d2 | Nomen_calls Textual Romans 3.0 Verde
calles
Codigo de calles | Cod_calle | Texual | Romans | | 5.0 | Blanco |

| a reprasentacién de la nomenclatura sera an color nagro, consideranda los siguientes eriterios ¥
especificaciones:

4. La nomenclatura se integrara en una sola capa {Ryer).
2. Eltipo de letra serd arial maydscula, en tamafio de 4 o 6 puntos, en posicién normal.

3. La nomenclatura deberd transferirse como originaimente se tiene regisirada y avalada por el
ayuniamiento.

4. Cuando la nomenclatura contenga nombres propios y se antepongan titulos o rangos como
doctor, licenciado, profesor, general, entre ofros, astos se escribiran con ia abreviatura oficial.
Ejemplos; DR. JORGE JMENEZ CANTU. LIC. BENITO JUAREZ GARCIA, PROF.
CARLOS HANK GONZALEZ, GRAL. MANUEL AVILA CAMACHO

5. Cuando &l espacio en el plano sea minimo y el nombre de la calle sea extenso, el nombre se puede
colocar en dos o tres renglones dependiendo de la estructura y espacio de la traza de ias calles.

6. Cuandoen el frayecto de una calle se tengan dos nombres reconocidos u oficiales, el segundo se
colocara en el cruce o inicio de cambio de nombre de la misma. Encasodequealacalesele
reconozean dos nombres, el comin se colocara entre paréntesis. Cuando una calle presente en
cada una de sus aceras nombre reconocido u oficial, éstos se colocaran en &l lado que les
corresponda, cada uno entre paréntesis.

7. En aguellas situaciones en que el nombre inicie con un numero ordinal, se consideraré como sigue:
{8 28 33 47 5% 0 en sU Caso se respefara ¢l nombre oficial.

8. Cuando la calle cuente con nomenclatura de nimero arabigo o iefras del alfabelo, se escribira
como sigue; CALLE 1, CALLE 2, CALLE 3: CALLE A CALLE B, ete, respectivamente o en su
casose respetard la escritura del nombre oficial.

9. En los casos de calles cerradas, privadas u ofras que no tengan un nombre reconocido u oficial,
cuando el espacio grafico sea amplio se colocara la palabra completa SIN NOMBRE; en caso
contrario, sblo se indicara la referencia S/N, misma que se deberd incluir en la simbologia
correspondiente.

10. Cuando la estruciura y longitud de una calle rebase los {imites del formato y se presente en dos o
mas hojas, cada una de éstas deberd contener ¢l nombre de Iz calle colocado en forma estratégica
de acuerdo al espacio disponibie en el plano y no deberd dejarse en forma cortada.

11. La colocacién da nomenclatura se aplicard en forma homogénea y baioun s

-3 v~ i HEE A R Wi L E=3

O~

lo criterio, es decir gl

3 -

=2
nombre se colocara al interior de la calle. La orientacion de fa nom enclatura se aplicaré de tal
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forma que se pueda leer perfectamente, es decir de abajo hacia ariba y de izquierda & derecha,
como se indica en el grafico siguiente:
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12. La colocacién de la nomenclatura se hara en funcién de la longitud, distribucion y esiruciura de la calle.
La frecuencia de colocacion del nombre se aplicard cuando ésta se vea interrumpida debidoa su
estructura o porgue se corte por otro elemenio y tenga continuacion mas adelante. Cuando el caso
sea una calle cerrada y de tramo pequefio, se empleara una flacha para su sefializacién. Cuando
la calle presente una estructura curva y el espacio lo permita, el nombre seguira el contorno
de la misma.

13. Para aguelios elementos lineales presentes en el planc que s e pudieran confundir con alguna calle,
tales como: camellones, barrancas, rios, arroyos, acueductos, veredas, canales, entre otros; éstos
sediferenciaran con tramas o colory se identificaran con elnombre del elemento con letra cursiva.

Vi43. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES
HABITACIONALES YPUBLICAS ENLA CARTOGRAFIA CATASTRAL

1. Para un nivel se dibujara con lineas a 450 con respecto al lado mayor de la construccion
con direccién noreste y con un espaciamiente de 5 mm entre ellas utilizando la pluma
4x%0 de acuerdo con la figura 12.

7 Para dog Y trog niveles co Aihtiiard ron linaas a2 A50 ¢con ragnacio alladn mavor da ]
og niveles, 88 QIDuUjaiz Sl iisas con respeCio 21200 MEyL Us =

construccién, con direccién noreste y con espaciamiento de 5 mm enire cadados ¢

tres lineas y 1 mm de separacion entre lineas con la pluma 4x0 de acuerdo con la figuras
13,

3. Para simbolizar mas de tres niveles de construccion, se formara una reticula a 450 con
lineas perpendiculares, con una separacion de 5 mm enire lineas paralelas en ambos
sentidos, utilizando la pluma 4x0. El nimero de niveles se expresara con nimeros
romanos dibujados aproximadamente al centro de la construccion con la regleta CL 80y
pluma 3x0, como se muestra en la figura 14.
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Para representar un sétanc o un mezanine, se delimitara el 4rea donde se ubican con
linea continua y se distinguiran con linea discontinua a 450, utilizando la pluma 4x0, y se

anotard si es sétanc o mezanine utiizando la regleta GL 60 y pluma 3x0. (ver figura 15y
16)

La simbologia para marquesinas y consirucciones en voladizo es con punios,
dependiendo del nimero de niveles, utilizando la pluma 0. (ver figuras 17)

En construcciones provisionales como son cubiertas de iémina o teja, soportadas en
estructuras ligeras, se utilizara la pluma 4x0 y se representardn con linea discontinua
dependiendo del nivel en que se encueniren. {Ver figura 193,

En edificios publicos, iglesias y panteones, se utilizara la piuma 4x0 con la simbologia
gue se muestra en la figura 20.
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8. Para las construcciones que al momento de la visita fisica se encuentran en proceso de

construccién, éstas se representaran en planta y se indicara por medio de las siglas (E.
C)

9. Para los casos en que en la cartografia existan antecedentes de construcciones y que al
momenta de la visita fisica va no se presentan por causa de demalicién, deterioro

excesivo, etc., &stas se marcaran con lapiz, indicando la superficie que existia en la
planta.

10.  Para aquellas construcciones que no cuentan con antecedentes en la cartografia y que
al momento de la visita fisica se observan nuevas edificaciones, se dibujaré su perimetro en
color amarillo, indicando la superficie correspondiente.
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Vi44. CRITERIOS GENERALES PARA LA REPRESENTACION
GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
INDUSTRIALES Y ESPECIALES ENLA CARTOGRAFIA CATASTRAL

nlogusserefiere alasimboicgiapa
especial en la canograffa catastral escalas 1:500 ¢
criterios generales:

tritaniaman a innbalaniaman da o
LULLIVIICO © HIStaiaviviicas 4 b1

4SO
. s conveniente aplicar los siguientes

O

—

=g

Cy
<

(=]

[0

1 Se hara exclusivamente para predios de uso indusirial o especial al momento de
representarios en la cartografia catastral correspondiente.

2. La superficie del terrenc se representaré en mefros cuadrados y se anctara en color rojo
con aproximacion de dos decimales.

3. La superficie sera representada en la unidad de medida que corresponda {m m?0 m3) de
conformidad con 2 tinolonia de constniccién identificada; se indicard en color azul, anotande 2
de cada una de ellas con aproximacion de un decimal, cuando la unidad sea diferenie a m%se
anotara m o m3segin corresponda.

4. Todas y cada una de las construcciones, se dibujaran a escala, pudiendo ser 1:500 ¢ 1:1000
seglin la cartografia catastral. Si se trata de algin otro tipo de estudio, la escalz se elegiré de
acuerdo a las necesidades (avallo, levantamiento topogréfico catastral, efc.).

h; Para construcciones industriales, se dibujaran con lineas a 450 con respecto al lado mayor de
la construccién, con direccién noreste y con lineas discontinuas y espaciamiento de 5 mm
enire las mismas, utilizando la pluma 4x0 como se muestra en la figura 18.
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Vi441. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONESE
INSTALACIONESINDUSTRIALES EN LA CARTOGRAFIA

CATASTRAL
aj MNaves. De awuerdo @ sus caracteristicas constiuclives, se ciasiivan como.

B}

Sin techumbre

d)

econdmica, ligera, mediana y pesada; su representacion gréfica es en base al
perimetro que ocupa la edificacién, trazado de lineas discontinuas a 45° en direccién
noreste con espaciamiento de 5 mm entre ellas; ademas las esquinas se sombrearan
en forma triangular.

1 4
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Chimenea: Su representacién gréfica se hace con un doble circuio, teniendo el
exterior un didmetro aproximado de 6 mm.

@)

SeEH

Complementaria: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, se clasifican en
baja, mediana y alta; su representacion grafica es en base al perimetro que ocupa ia
edificacion, trazando lineas discontinuas a 45° en direccién noreste con
espaciamiento de 5 mm entre ellas. Si ésta tiene techo propio y es de lamina o
materiai semejante, ia iinea seré discontinua; si ia techumbre es de concrefo armado, el
trazado sera con linea continua; si la techumbre de la edificacién es a de la nave,
dnicamente se delimitara su perimetro.
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Cisterna: Su representacion grafica es mediante a un rectangulo con lineas
discontinuas.
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Tanque metélico o de concreto: Su representacién grafica es por medio de un
cuadrado con lineas discontinuas, compiementada con el trazo de dos diagonales con
lineas continuas.

Silo metalico o de concreto: Su representacion grafica se realiza con circulos.

(::) Uno (A) N (’)\ (N Varios

Vi441. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONESE
INSTALACIONESESPECIALES EN LA CARTOGRAFIA
CATASTRAL

a}

(=3
oy

c

Alberca: Su representacién grafica se hace a través de un recténgulo con lineas

continuas, o bien asemejando la forma que presenia, agregando la leyenda segln se
trate,

chapoteadero alberca

Barda de malla eiclénica; Su repr aganiacidn graﬁr_\a es madianta a lineag an color
rojo (dibujadas o remarcadas), indicando su longitud y su altura (h), en metros fineales.
h=2.00m. \_
19.00 m. l
i 5.00m.
= Avenida Hidalgo

Barda de tabique: Su representacion grafica es por medio de lineas en color azul

hiiadan A ramarsadnnl bndicamda s lamaibod o albiien fhY anm meateas linanlas
!\umumuao ¥ lGiI[luﬂuﬂD}, nivivaiiuv ou wuguuu j’ aildi ‘llh ik HTUVo INISaice

| 30.00m. h=2.20m. \
o
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b.  44.25m. h=2.20m.
Avenida Hidalge

d) Cancha deportiva: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de
concreto o de arcilla; su representacion gréfica es un rectangulo, indicando el uso

A b o
QeoGruvo.

Cancha de Bésquetbol

e} Montacargas: Su representacion grafica se expresa por dos cuadrados concéntricos
trazados con lineas continuas.

]

feecd

f)  Escalera eléctrica: Su representacion gréafica es una linea inclinada, formando un
4ngulo de 45° aproximadamente con respecio a la horizontal, indicande por medio de
una flecha la direccién que sigue (baja 6 sube)

~

el

45°
g) Elevador: Su representacion grafica es mediante un cuadrado con doble linea endos
de sus lados, anotando en el centro de la figura la letra (E).

h) Pavimento: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto,
asfalto, empedrado, adoquin, etc. Su representacion grafica se hace de acuerdo a su
forma, compiementada por un achure.

-

CALLE l CONCRETO

‘ e

|
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V45 ACTUALIZACION DEL GRAFICO ESCALA APROXIMADA 1:3000

1. Cuando se detecten cambios en el 4rea integrada catastraimente, s¢ harén de acuerdo con &l
ordenamiento y crecimiento urbano que se registre anuaimente, considerandose los planes de

Al nmtatal s marimiainal
di, Tolaual y nidiieipal.

2. Las aclualizaciones de alta, cambio o baja, de rea homogénea, banda de valor, manzana,
codigo de clave de calle y nomenclatura, se representaran digitalmente en la cartografia
veciorial catastral a nivel manzana, con la simbologia correspondiente.

k3 Chan nl fn da A
~ LR O

Anlizadas Aan |
it an oW Gl Cil g

izaniAn r
ISRV Peuau

lineal catastral a nivel manzana, mediante lineas trazadas con boligrafo de tinta color negro, se
deberan remarcar utilizando resaltadores delgados de color, conforme a la siguiente simbologia:

ELEMENTO GRAFICO COLO
R
Limite y circulo de zona Amariilo
Limite de 4rea homogénea y hexagono con cddigo y clasificacion Azul
Banda de valor y su correspondiente codigo Verde
Manzana Rosa
Nomenclatura y cédigo de clave de calle Naranja

4, Cuando se requiera representar las propuestas para la modificacion, actualizacion & creacion de
4reas homogéneas, bandas de valor, manzanas, cédigo de clave de calle y nomenclatura en
ortofotos en pelicula poliéster o maduro sepia esta se realizara en tinta color negro, aplicandola
simbologfa utilizada en los gréficos escala aproximada 1:5,000 y en caso de que las
represeniaciones s¢ fengan que reaiizar en papei heilogréfico, ias iineas deberan ser trazadas
con boligrafo de gel v tinta color derado o amarillo intenso a efecto de que se distinga
claramente la informacién representada, respetando la simbologia correspondiente.

5. En la hoja copia que el IGECEM proporciona se puede observar que su dimension es de 118
%70 em. teniendo una parte (til de 90 x 60 cm_ en donde se encuentra la informacion grafica 2
nivel de manzana con la cuadricula al decimetro y cruces de 0.5 cm. en la parte horizontal y
vertical de la hoja.

6. Para controlar la informacién elaborada, se generard un registro de alta, cambio 6 baja de zonas
catastrales, areas homogéneas, bandas de valor, manzanas y cédiges de claves de calles de
acuerdo a el siguiente formato:

CO [ MUNICIPI - ALTA CAMBIOS BAIA
B D) i s S
Z\&H BV MZ| C .Z_\AH' BV MZ‘CC Z1AH \ BVHMZ G
= i .
024 | Atlacomulco| | \ | |
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Donde:
CcoD = Cddigo del municipio
MUNICIPI = Nombre del municipio
@)
zZ = Zona.
AH = Area homogénea
BV = Banda de Valor
MZ = Manzana
CC = Clave de Calle

7. Finalmente, se elaborara el expediente con nimero de hojas, tanto de planos como de formatosy
se anotara en la ceja de la capeta de la propuesta municipa! de actualizacion de valor unitario de
suelo, el ¢4digo y nombre del municipia.

Asimismo, en la cardtula de la carpeta se deberé ansiar lo siguiente:
Nomero de expediente Expediente niimero 1
Nimero de fojas F-11
Nuamero de legajos idet, 1de2 2de2 eic.
Fecha de creacién 20/ALr104

8. Para la actualizacién de la informacién catastral en el gréfico escala aproximada 1:5000 se
tomaran en cuenta los siguientes elementos:

mimman MAa mpeasd A A tmman
YuuTn We pPrypisumad vt

0 Zona catastral: Es la delimitacién del territoric en poligonos cerrados

2 ada = iarra ¥ limites
fisicos, como accidentes topogréaficos, rios, barrancas, vialidades y
otros que sirvan para definirlos y agrupan a todas las manzanas
catastrales que existen en el municipio. Las zonas se deben
identificar con niimeros arabigos del 1 al 88, y deberan representarse

en un circulo de 2 cm dedidametro.

O Area homogénea: Esta se constituye cuando la existencia, disponibilidad y
calidad de los servicios publicos, uso del suelo, infraestructura urbana vy
equipamiento, régimen juridico de la propiedad, nivel socioecondmico de la
poblacion, asf como tipo y calidad de las construcciones ¥ valores unitarios de
suelo, sean similares y predominantes denfro de una circunscripcién territorial
claramente idenfificable, conformada por un conjunto de manzanas catastrales.

La defimitacién de areas homogéneas nunca debera dividir manzanas, ya que su
perimefro debe ser delimitado por calles. avenidas, caminos, veredas, arroyosy
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por todos aquellos elementos disfintivos que permitan establecer con claridad los
limites entre unas y otras.

Las areas homogéneas se deben identificar con un ntimero de tres digitos del 001 al 999,
asi misnio, su cbdigo se intsgra por dos caracteres, uno alfabélico y comesponde a la clave
de uso del suelo; el segundo es numérico y hace referencia al nivel de jerarquizacion de
acuerdo a los criterios de clasificacion de las dreas homogéneas contenidas en el Articulo
193 del Céodigo Financiero del Estado de México y Municipios, ambos cédigos
deberanrepresentarse dentro de un hexagone de 1 em de lado.

O Banda de valor: Son los tramos definidos sobre la vialidad dentro de las areas
homogeéneas, que atendiendo a las condiciones de presencia de los servicios
publicos, circulacion peatonal y/o vehicular, actividad econémica y uso de suelo
predominantes o peculiaridades fisicas, tales como canales de aguas residuales,

mAambamman harransane Aaranhan Ao wuia fadaralan o~ oAntatalas o oo Feombe s
}.}C.\IILCLJ’II’UaI UG!!GIIURQ, USICUIIUD UT VIO ITUTIOICTS U TILWLWWITY y VLIVO IaviivITo
similares, dan lugar a que los inmuebles con frente a ia banda de valor que las
determina tengan un valor unitaric de suelo diferente al predominante en la propia area

homogénea donde se ubican.

llna handa de valar na puade parlanerara dos o més Areas hamagéneas fianan la eandicionania da ahamar manranas
completas, perello sus extremos deben de coincidir necesariamente con los cruceros de los méargenes de las calles
donde se incliyen, de alli que cuande la vialidad coincide como findera de dos dreas homogéneas, las bandas de valor
deberéan de serde margen.

La banda de valor estd identificada con un cédigo numérico, de tres posiciones,
que inicla a partir del 300 y un identificador que puede ser eje (E} o margen (M)
con sus posibles combinaciones y deberd estar ligada a una sola clave de calle y a
un valor unitario de suelo.

Cuando en la trayectoria de una banda de valor, denire de una misma érea homogénes, con un mismo valorunitario, se
presenta la caracteristica de que va cambiando 12 clave de calle en tramos de la misme, deben generarse tanias bandes, come
cambios de claves de calle se tengan.

Las bandas de valor se representan con segmentos de linea y extremos con puntas
deflecha invertida con las caracteristicas siguientes:

a) Banda eje. - Es aquella franja que considera a los inmuebles ubicados en ambos
lados de la vialidad v que por sus earacteristicas diferentes al 4rea homogénea
constituye una banda de valor. Graficamente indica las aceras de ambos lados de
la vialidad las manzanas que son consideradas por la banda de valor, ademas de
sucddigo e identificador. Los limites de la banda se indican gréficamente por las

flechas invertidas, y mediante sus vértices se sefialan los frentes de los inmuebles
contenidos en las manzanas consideradas
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b} Banda margen. - Es aquella franja que considera (nicamente a los inmuebles
contenidos en un fado de la vialidad y que por sus caracteristicas diferentes al area
homogénea constituye una banda de valor. Graficamente indica las manzanas del
lado a considerar por la banda de valor, ademas de su codigo e identificador, los
iimites de ia banda se indican graficamenie por medias fiechas inveriidas y su
vériice opuesto a la base sefiala a los frentes de los inmuebles de las manzanas
censideradas.

c) Existen posibilidades de combinacion de bandas eje ¥ margen; las mas comunes
son las siguisntes:

Banda eje-margen, banda margen-eje, banda eje-margen-eje, banda margen-ge-
margen, las combinaciones anteriores obedecen a que, en algunas ocasiones, las

bandas en su trayectoria son colindantes con otras éreas homogéneas a la que
estéd contenida la banda.

O Manzana catasiral: Es lz delimitacién del terreno por vialidades y limites fisicos, en
poligono cerrado, conforme al nimero y dimension de los predios gue se localizan en ella.

Las manzanas para su identificacién se numeran del 1 al 999 sin que se dupliquen
dentro de la misma zona catasfral, ubicando el nimero aproximadamente al cenfro dei
poligono de la manzana de que se frate, de acuerdo al espacio disponible en el
gréfico.

O Clave de calle: Esta conformada por ocho digitos y su estructura es la siguiente:
fres digitos numéricos para la zona catasfral de origen; cualro digitos numéricos
asignados consecutivamente al nlimero de calle; y un carécter alfabéiico como
identificador del tipo de vialidad, todos correlacionados en el catdlogo operativo
respectivo, con el nombre de ia vialidad.

Los identificadores de los tipos de vialidad considerados, son los siguientes:

Identificador V?;'?::;li ldentificador | Tipos de Vialidades
A Andador M Camino
B Avenida N Carretera
C Boulevard 4] Ferrocarril
D Calle P Supercarretera
E Callejon Q Vereda
F Jardin R Circuito
G Paseo 3 Cerrada
H Plaza T Libramiento

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AVAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CF. 56753,
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i Privada u Vialidad
Limite fisico indicando su
s | camas I Py
anal, Sy
K Pasaje
L Autopista

Publicado en & Periddico ofical - Gaceia 08l Gobiemo . el 16 de dicierrore del 2076, tomo CCII, ndmera 118

1 Nomenclatura: La nomenclatura debera transferirse como originalmente se
fiene registrada en el municipio, colocéndola al cenfro del arroyo vehicular con
lefras mayUsculas y extendiéndose letra a letra a lo largo de la calle, avenida,
calzada, etc., de preferencia en la parte superior de la misma; la orientacion de la
nomenclatura sera de abajo hacia arriba y de izquierda a derecha; cuando la calle

presente una estructura curva y el espacio 1o permita, el nombre seguira el
contorno de la misma.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/ CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. Ba740,
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Vil. ACTUALIZACION DEL REGISTRO ALFANUMERICO

vii. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de la actividad catastral en los ayuntamientos, |a
metodologia que les permita integrar al registro alfanumérico del inventario analitico de la propiedad
inmobiliaria, asi como, la incorporacién y actualizacién de la informacién de los inmuebles ubicados en su
jurisdiccion territorial de acuerdo con sus caracteristicas técnico-administrativas.

Viz. MARCOJURIDICO

Articulos 168, 170 fracciones Il y 1ll, 171 fracciones I, Iil, Vi, XVII, XIX y XX, 175, 176, 177, 178, 180,
181, 182, 183y 184 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articuios 16 fraccion ii, 19, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31 fraccion iV, 33 fraccion lii, 34, 35, 36, 37, 38, 39y
41 fraccion Il del Reglamento del Tiulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios denominado “Del Catastro™.

vi3. POLITICAS GENERALES

ARADO1.- Toda inscripcidn o actualizacién de la informacién de un inmueble que deba incorporarse al
inventario analitico, asi como para la actualizacién de valor a que se refiere el articulo176 y
183 del Cédige Financiero, se realizara Unicamente con base en la manifestacion
catastral, o en los estudios técnicos catastrales de acuerdo con el articulo 177 del propio
Codigo.

ARAD02.- Los propietarios o poseedores de inmuebles en ¢l Estado deberén preseniarse a
inscribirlos ante la autoridad catastral municipal, llenando previamente el formato de
manifestacion catasiral y anexando copia de los documentos que a continuacién se
enlistan, exhibiendo, ademas el original para su cotgjo.

1. Documento gue acredite la propiedad, que puede ser:

a} Escritura Publica.
b} Contrato privado de compra-venta, cesién o donacién.
¢} Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

d} Manifestacién del Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles y otras
Operaciones Traslativas de Dominio de Inmuebles, autorizada por la autoridad
fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.

e} Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 56740,
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f} Cédula de contratacién que emita la dependencia oficial autorizada para la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

g) Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios, parcelarios o comunes; asi
como, la sentencia emitida por el tribunal agrario.

h} Inmatriculacién administrativa o judicial.

2. Planos autorizados, en ¢caso de tenerlcs.

4. Plano autorizado de las construcciones, de preferencia en disco compacio
en formatos DGN, DXG, DWG.

Licencia de construccion o de terminacion de obra.
Recibo del tlimo pago del impuesto predial, en su ¢aso.

Croquis de ubicacion.

=

Copia de la identificacion oficial del propietario o poseedor del inmueble y de
la persona autorizada mediante carta poder o representacion legal, en su

faic 5]
AN

ARAD03.- Toda incorporacién o actualizacion al registro alfanumérico debera estar
vinculada con su correspondiente inscripcion o actualizacion en el registro graficoy
serd nofificada a la Tesoreria municipal para su corespondiente afectacion al
sistema de cobro.

ARAO004.- Cuando la autoridad catastral como resultado de las manifestaciones catastralesy
de los estudios técnicos realizados, detecte que un inmueble no ha sido
manifestado o existan errores en ios datos declarados, se le nofificara al
propietario o poseedor las omisiones detectadas para que las corrija dentro del
términe de quince dias conforme lo establece el reglamento correspondiente.

ARADDS.- Si transcurrido el plazo anterior, no se realizé la modificacion o declaracion de los datos dal
predio, la autoridad catastral procederd a su actualizacion, con los elementos
disponibles, notificando al interesado las actualizaciones dentro de los quince dias
siguientes al cumplimiento del plazo otorgado al propietario delinmueble.

ARAD0B.- Para que la informacién de los inmuebles pueda ser incorperada al registro alfanumérico del
inventaric analitico, se deben actualizar, en lo que corresponda, los catélogos
operativos del Sistema de Informacion Catastral que permiten la aplicacion del modelo
de valuacion catastral, siendo éstos:
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e  Catéalogo de Localidades

e Catdlogode Colonias

e  Catalogo de Manzanas

s  Catélogo de Calles

e Catélogo de Valores Unitarios de Suelo (drea homogénea)
s  Catélogo de Valores Unitarios de Calle (bandas de valor)

ARADO7.- La autoridad catastral debe remitir al IGECEM, dentro de los diez dias habiles posteriores
al mes gue se informa, of respaldo e la base de datos del registro ananumenco en aigin
medio electrénico de almacenamiento grabado a partir del Sistema de Informacién
Catastral o en formatos compatibles con el mismo, definidos por el IGECEM, cuando la
autoridad catastral municipal cuente con un sistema catastral alterno.

Vi4, PROCEDIMIENTO

1. Para la inscripcién o actualizacion de las caracteristicas de un inmueble, se debe contar con &l
apoyo de la manifestacién catastral, la documentacién requerida en estos casos al propietaric ©
poseedor, la cartografia vectorial catastral y el Sistema de Informacién Catastral.

2 Ante la presencia del propietario o poseador, se ubicara e inmuehle con exactitud, utilizando las

ne
ortofotos o la cartografia vectorial catastral que corresponda a la localizacion del predio ¥
tomando como base la documentacion.

3. En caso de que el inmueble no cuente con clave catastral definitiva, se le asignara la que le
corresponde con apego al procedimiento establecido; para el caso de inmuebies que aun contando
con la ayuda del propietario ¢ poseedor no sea posible ubicarlos para asignarles la clave catastiral
en gabinete, se debera visitar en campo para su correcta localizacion y asignacién de clave.

4, Se procedera a revisar la informacion contenida en la manifestacién catastral, validandola con
apoyo de los documentos presentados por el propietaric o poseedor, con la informacién que se
dispone en el inventario analitico y en su caso, con trahaios de campa; codificando los datos

requeridos en los espacios destinados para tal efecto en la manifestacion.

5. Derogado

6. Realizard ia inscripcién o aciualizacién del inmueble en el registro alfanumérico del inventario
anaifiico, utilizando el manuai de operacién dei Sistema de informacion Catasirai.

7. Incorporado el inmueble en el registro alfanumérico, se debera aplicar el proceso de valuacién
siempre vy cuando su manzana y el rea homogénea hayan sido aprobadas por la Legisiatura
yposteriormente se consultara en ¢l Sistema de Informacion Catastral el valor catastral resultante,
especificamente en el menu de explotacion, en la opcidn consultas al padron, ya sea por clave o
por nombre de propietario.
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8. Procede la actualizacién de las caracteristicas técnicas y administrativas del inmueble, cuando
existiendo su registro en el inventario analitico, se hagan del conocimiento de la autoridad
catastral, a través de la manifestacion, cualquiera de las causas que modifiquen su registro.

a) Fusién

b) Subdivisién individual
)

¢ Subdivision por fraccionamiento

dj Reduccion o modificacién de construcciones © en su caso de construccion comun
) Alta de construccion

f) Modificacion de linderos

)] Cambios técnicos:

g.1.- Frente del predio
g.2. Fondo del predio
g.3.- Superiicie del predio (Privativa y comUn)

g.4- Altura respecto al nivel del acceso principal, s decir, elevacion, hundimiento o

escarpa

g.5.- Area inscrita

g.6.- Clave de la ubicacion del predio en la manzana

0.7 - Porcentaje indicativo del indiviso del inmueble en condominio
g.8 - Superficie construida { Privativa y comin})

0.9.- Afio de Ia construccién inicial

g.10 - Afio de la ultima remodelacion

g.11- Grado de conservacion de la construccion

g.12.- Nimero de niveles e la construccidn

g.13 .- Tipologia de construccion

g.14.- Nimero de unidad constructiva
h Cambio de régimen de propiedad
i) Cambios de clave catastral

i Baja y alta de predies

H. AVUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, CP. 36740,
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8.2.- Las causas que originan actualizacién administrativa son:

a} Cambio de propietario y, en su caso, cambio o integracién de copropietarios
b) Cambios administrativos:
b.1.- Datos del nombre del propietario o poseedor
b.2.- Clave Unica del Registro de Poblacién
(CURP}
b.3 - Folio de Registro Unico de la Propiedad emitido por el Instituto de la Funcién
Registrai dei Estado de México {iFREM)
b.4.- Registro Federal de Contribuyente (RFC)

b.5.- Domicilio de ubicacién del predio (Zona origen, cédigo de calle, nimero exterior nimero
interior)

b.7.- Clave de colonia

b.8.- Clave de localidad

b.9.- Categoria politica de localidad

b.10.- Categoria administrativa de localidad

b.11.- Fecha de inscripcién del predio o propiedad
b.12.- Fecha de inscripcion de la construccion
.13 .- Domicilio para recibir notificaciongs

b.14 .- Cédigo Postal.

9. La autoridad catastral municipal debe controlar las incorporaciones de inmuebles del registro
alfanumérico, asf como las actualizaciones técnicas y adminisirativas de los inmuebles inscritos,
realizadas a través de la manifestacion catastral, trabajos técnicos ¢ de campo.
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establecida por el IGECEM, deberé remitr mensualme a la delegacién regional
correspondiente, la siguiente informacién:
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a) Respaldo de la base de datos de la informacién catastral alfanumérica en alglin medio
electrénico de almacenamiento, generado a partir del Sistema de Informacién Catastral o en
formatos compatibles, definidos por el IGECEM, cuando la autoridad catasiral municipal
cuente con un sistema catastral alterno.

b)  Reporte de movimientos efectuados en el mes.
¢) Reporte de avancedelos régistros valuados del padrén catastral.

d) Reporte de inconsistencias en la base de datos del Sistema de Informacion Catastral.
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Vill. OPERACION DEL SISTEMA DE INFORMACION
CATASTRAL

L¥ITE]
¥kl

”
El Sistema de informacién Catastral (SIC), fue desarrollado para apoyar el cumplimiento de la actividad
catastral en los ayuntamientos; es una herramienta informatica que permite integrar, analizar y
actualizar de manera automatizada los datos técnicos y administrativos de los inmuebles inscritos en
el registro alfanumérico del padrén catastral de los municipios. El presente apartado tiene como
propésite dar a conocer a las autoridades catastraies ios fineamientos generaies para su adecuada
operacion, a efecto de optimizar su uso y explotacion, asi como para mejorar los tiempos de respuesiaa
los usuarios de productos y servicios en la materia.

Vil... MARCOJURIDICO

Articulos 168, 170 fraccion II, 171 fracciones I, 1T, 1T, VI, XVI y XX, 180, 182y 184 del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios.

Articulos 2 fraccién XI, 5 fraccién Vi, 16 fraccion 1l, 29, 30, 31 fraccién IV, 33 fraccion 1, 34 y 41
fraccién Il del Raglamento del Titulo Quinto del Cédige Financiero del Fstado de México ¥ Municinios

vil.3. POLITICAS GENERALES

SGC001.- Para el uso del SIC cada usuario del sistema deberé tener una clave de acceso distinia,
siendo responsable del uso de ella, ya que en gran medida depende de ésta la integridad

Ao la imF A Al A e
T 1A NV T Iai L

Dicha clave debe ser memorizada por cada usuario y debe resfringirse su difusién, ya
que es la llave de entrada al sistema y también la forma de impedir el acceso de personal
no autorizado.
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datos y se despliega en pantalla el resultade. Si el proceso de verificacion encuentra
inconsistencias, éstas deben ser corregidas.

SEC003.- El Sistema de Informacion Catastral esta integrade por los médulos siguientes:

e (Catalogos

Integracién/Distribucion
e Mantenimiento al padrén
e Valuacion

e Explotacién
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[11.GLOSARIO

Actividad: Conjunto de actos administrativos realizados por los servidores pUblicos para conseguir
Obietivos especificos.

IGECEM: Instituto de Investigacién e Informacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
México.

Predio: Es una propiedad inmueble que se compone de una porcion delimitada de terreno.

Inmueble; Se consideran inmuebles todos aguellos bienes considerados bienes ralces,
por tener de comin la circunstancia de estar ntimamente ligados al suelo, unidos de
modo inseparable, fisica o juridicamente, al terreno, tales como las parcelas, urbanizadas
0 no, casas, naves industriales, o sea, las llamadas fincas, en definitiva, que son bienes
imposibles de trasladar o separar del suelo sin ocasionar dafios a los mismos, porque
forman parie del terreno o estan anciados a éi.

IV. DIRECTORIO

L. C. René Martin Velazquez Sorianc
Presidente Municipal Constitucional

Lic. Dulce Raguel Marcelo Lopez
Directora de Finanzas y Tesorerfa

C. Leonarda Lorena Marquez Hernandez
Coordinadora de Predial y Catastro
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FROMATO UNICO DE TRAMITES Y SERVICIOS FOLIO:

L. Lorena Margeuz Hernandez FECHA:

Coordinadora de predial y Catastro

PRESENTE.

Quien suscribe C. por mi propio derecho, sefialado como domicilio para oir

y recibir foda clase de notificaciones y documentos el inmueble marcado con el ndmero de la cale
, Col. Pueblo o Fraccionamienio ,

Municipio, Estado o ciudad Tel.: Correo

electronico: , RFC:

Ante usted comparezco y expongo:

Por medio del presente escrito y con fundamento en los articulos 113, 114, 115, 116, 117,147 fraccion Il 174 FRACCION 1Y XVII, 172,173 Y
183 DEL Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios Vigente y su Reglamento correspondiente, solicito:

SERVICIOS CATASTRALES SERVICIOS DE IMPUESTO PREDIAL
0 Incorporacion al Padron (Alta) 0  Pago de Traslado de dominio
O  Certificacion de Clave y valor Catastral O  Rezago en el pago de Impuesto Predial
0 Certificacion de Plano Manzanero 2 Cert.rﬁcaclpn de No adegf’:lo Pmd@l

o ) O Certificacion de Aportacion de mejoras
O Verificacion de Linderos O Certificacion de Pago de impuesto Predial
| Levantamiento tepagréﬁco Catastral O Certificacion de Traslado de Dominio

. e 0 Copias Certificadas de Traslade de Dominio
O  Correccionss administrativas ) g
‘ [0 Caorrecciones Adminisirativas
Del inmueble cuyo propietario (a) o poseedor (a) es:
Con Clave catastral:
Ubicado en el Namero , Calle
Col. Pueblo o fraccionamiento. Loczlidad Municipio de Ayapango, Edo.
Mexico.
PROTESTO LO NECESARIO
NOMBRE Y FIRMA
e PARARECIBIR EL SERVICIO CATASTRAL O DE PREDIAL DEBO REUNIR LOS REQIUSITOS QUE SE ME DAN A CONOCER EN EL REVERSO DE ESTE DOCUMENTO
AVISO DE PRIVACIDAD SIMPLIFICADD

La Coordinacion de Catastro y el departamento de Ingresos del Municigio de Ayapango, Estado de México sern los responsables del ratamiento de los datos Personales y Documentacion qus nos proporcioné, los cuales seran clasificedos
como reservados yio Confidencizles. Mismos que se utilizarén con la finglidad de actualizer el Padrén Catasiral, incorporacion &l Padron, Cerlificado de Clave Catastral y Valor Catastral, certificacion de Plano Manzanero, Verificacion de
linderos, Levantamiento topogréfico Catastral, constancia de identficacion calasiral, Pago de traslada de dominia, Rezage en el pago del impuesto predial, cerfiicacion de Ne Adeudo Predial y de No Adeudo a la Aportacion de Mejores,
cerlificacitn de pago de Impuesto predial, de Treslado de dominio, Copias certificadas y simples de Traslade de Dominio.

Asfmismo se informa que dichos datos serén rasmitidos al Instituto de Informacion e Investigacion, Geografica, Estadistica y Catastral def Estado de México (IGECEM); y que dicho manejo esté fundamentado bajc la protaccidn de datos con
lo establecido en los articulos 95 d2 la Ley Organica Municipal del Estado de México, 135 dal Cadigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México, artioulos 16, 55,168,170y 171 Fraccion I, ¥,y VI del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios; articulo 5 fraccion VI y V del Reglamento del Titulo Quinto del Codigo Financier del Estado de Mésxico y municipios; articulo 97, 98, 110 fraccion V, 113 fraccion 1y lil, y 117 de la Ley Federal de Transparencia
y Acceso 2 la informacién Pblica; articulo 3 fraccitn VI, 24 Fraccién XIV, 25,28, 122,123,125,140 fraccion IV, 143 FRACCION III, 147'Y 148 DE LA Ley de Transparencia y Acceso a la informacidn Pliblica del Estada de México y Municipios;
Artlculo 3 fraccion iv, 4 fraccian VIVILXINY XLIIL, 18, 18, 21 Y 24 de La Ley de Proteccin de datos personales en Posesién de sujstos Obligades del Estado de Méxica y Municipios y arficulo 4 fraccion | y 7 de Ls Ley de Responsabilidedes
Adminisiraivas el Estado de México.

FIRMA DE CONSENTIMIENTO
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V. VALIDACION

El presente Manual de Organizacion de la Coordinacién de Predial y
Catastre, tiene como objetivo,servir de instrumento de consulta e
induccion para el personal que integra la unidad administrativa.

ELABORO

VALIDO

C. Leona yrena Marquez C, Angélic Silva Garcia

: Secretaria del H.
Coord adora de Predial y Ayuntamiento

Catastro.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, C.P. 56760,
AYAPANGO, ESTADO DE MEXICO. TELEFONOS: (01597 ) 9824128, 9824149
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ANEXO No. 4

ORDEN AR
DE PAGO FOLIOuY.

FECHA
r T T T 1
| DEPENDENCIA GEMERAL [ CLAVE i DiA | mES | ARO
S U AU S B S SR
| DEPENDENCIA AUXILIAR | ! CLAVE ; ;
' i I
- DATOS DEL CONTRIBUYENTE O USUARIO
NOWMBRE COMPLETO: i RFC
DOMICILIO o r T T LocAuDAD o )
i - i
— 1
PAGUESE A LA DIRECCION DE TESORERIA Y FINANZAS AYAPANGO
" CANTIDAD CON NUMERD i T T CANTIDAD CON LETRA
%
T POR CONCEPTO DE: CON FUNDAMENTO EN:
sABOROC 7 T AUTORIZA EL PAGO - "~ SELLO DE CAIA
1
|
(Nombra Y Firma Del Servider Pablico Que Elabora La Orden; tNombre Y Finrma Uel Serador Pablico Que Autorize y Elaboro) ’:_

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL S/N. CENTRO AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, C.P. 56740,
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